REGULAMIN

Okreslajacy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali oraz najemcow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczan Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,SELFA” z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Do przestrzegania niniejszego regulaminu zobowigzani sg wszyscy uzytkownicy lokali
bedacych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie bez wzgledu na
ich tytut prawny do posiadanych lokali.

2. Zasady okreslone Regulaminem dotyczg lokali bedacych w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie przez ktore rozumie si¢ budynki mieszkalne wraz
z znajdujacymi si¢ w nich lokalami uzytkowymi, lokale uzytkowe wolnostojace i garaze,
stanowigce wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, pozostajace w zarzadzie Spotdzielni.

3. Regulamin obowigzuje cztonkéw SM”SELFA” i inne osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu lub wlasnos¢ lokalu oraz osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, z zastrzezeniem postanowien ust. 4 i 5.

4. Regulamin obowigzuje wiascicieli lokali w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacych poszczegdlnym cztonkom, lub wtascicielom lokali nie bedacym
cztonkami Spoétdzielni, prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub praw z nig zwigzanych.

5. Regulamin stosuje si¢ do najemcow i dzierzawcow lokali, o ile umowa zawarta ze
Spotdzielnig lub bezwzglednie obowigzujace przepisy kodeksu cywilnego badz ustawy z
dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego z p6zniejszymi zmianami nie stanowig inacze;.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) uzytkowniku lokalu - nalezy rozumie¢ witascicieli lokali, osoby posiadajace
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osoby posiadajace lokatorskie prawo do
lokalu oraz najemcow, dzierzawcow , a takze inne osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

2) immisjach - nalezy rozumie¢ kazde dziatanie osoby korzystajacej z lokalu takie jak
np.. hatas, zapach, ograniczenie dostepu do $wiatta, porzucanie Smieci i nieczystosci,
ktore zakloca korzystanie z nieruchomosci, w tym z lokali sasiednich ponad przecigtna
miar¢ wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych,

3) Spoétdzielni — nalezy rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Selfa” w Szczecinie, a
takze odpowiednio jej pracownika , a takze osob¢ upowazniong przez Zarzad do
dokonywania okreslonych czynnosci.

Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali oraz najemcow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczan Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” z uzytkownikami zwalniajacymi lokale uchwalony
zostat w dniu 22.02.2021r. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 71/02/2021.



Rozdzial II. ZASADY UZYWANIA LOKALI

§3

1. Uzytkownik lokalu — na swoj pisemny wniosek- po uzyskaniu pisemnej zgody
Spoétdzielni na warunkach w niej okreslonych moze:

a/ dokonywac przerodbek zmieniajacych uktad lokalu, wzglednie jego walory estetyczno
uzytkowe (zaktadanie krat i rolet zewng¢trznych w oknach , przebudowa loggii i balkonow,
wyburzanie lub stawianie w innym miejscu $cian dziatowych, wykuwanie lub
zamurowywanie otworoOw okiennych i drzwiowych, itp.), jak réwniez dodatkowo
wyposazac lokal.

b/ wymienia¢ okna i drzwi balkonowe, wymienia¢ drzwi wejsciowe do lokalu

¢/ dokonywac¢ remontu, wymiany lub przebudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej,
gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania i innych ,

d/ korzysta¢ wytacznie dla wlasnych potrzeb z czesci wspolnych budynku (poddasza,
pralnie, suszarnie, wozkownie, korytarze, wneki itp.) ,

e/ instalowa¢ urzadzenia techniczne w tym klimatyzacyjne, anteny satelitarne i
telewizyjne, radiowe i inne w przestrzeni logii, tarasu lub balkonu.

2. Uzytkownikowi nie wolno:

a/ instalowac¢ urzadzen technicznych, w tym klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych,
satelitarnych i innych na zewnatrz budynku, poza przestrzenig balkonu lub loggii,

b/ zmienia¢ miejsca odprowadzania spalin 1 miejsca usytuowania kratek wentylacyjnych
¢/ zastania¢ i zatyka¢ kratek wentylacyjnych w lokalu,

d/ montowac¢ wentylatorow wyciggowych z napedem elektrycznym i okapow
nadkuchennych z wentylatorem z podtaczeniem przewodu tloczonego do przewodu
kominowo-wentylacyjnego,

e/ zamurowywaé otworow wyczystnych przewodéw kominowych,

f/ zamurowywac 1 zabudowywac na state szachtow. W przypadku zabudowania przez
uzytkownika lokalu na state szachtu, koszty doprowadzenia $ciany z szachtem do stanu
prawidlowego umozliwiajacego wymiang lub napraw¢ piondw instalacyjnych obciazaja
w cato$ci uzytkownika lokalu.

3. Uzytkownicy lokali korzystajacy z zabudowanych cze¢$ci korytarzy wytacznie dla
wlasnych potrzeb sa obowigzani do dostosowania zabudowy zgodnie z warunkami
przeciwpozarowymi dotyczacymi ewakuacji. Koszt dostosowania zabudowy, o ktorej
mowa w zdaniu poprzednim, ponosi w catosci uzytkownik lokalu.

§ 4

Uzytkownik lokalu odpowiada za wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim
powstate z jego winy lub osob przebywajacych w zajmowanym przez niego lokalu.

§5

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bez zb¢dnej zwtoki informowa¢ Spoétdzielnig¢ o
wszelkich zauwazonych uszkodzeniach budowli, urzadzen lub instalacji.

2. W przypadku awarii elektrycznej oraz wodociggowo-kanalizacyjnej nalezy niezwlocznie
poinformowac o tym fakcie Spotdzielni¢ lub Pogotowie Lokatorskie.
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W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu (nieszczelnos$ci instalacji) uzytkownik
lokalu powinien natychmiast zamkna¢ zawor odcinajacy przy gazomierzu, otworzy¢ okna
1 wywietrzy¢ lokal, wytaczy¢ zrodta ognia, oswietlenia i urzadzenia elektryczne i
zawiadomi¢ Pogotowie Gazownicze, Spotdzielni¢ lub Pogotowie Lokatorskie.

W przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1, 2 i 3 uzytkownik lokalu
ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate z tego powodu szkody.

§6

Uzytkownik lokalu jest obowigzany kazdorazowo udostepnic lokal:

a/ w celu usunigcia awarii na cz¢sciach wspolnych lub dokonania zabezpieczen majacych
zapobiec powstawaniu szkody,

b/w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, elektrycznych, przewodéw kominowych spalinowych i wentylacyjnych oraz
innych instalacji i urzagdzen

¢/ w celu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu technicznego lokalu i jego wyposazenia technicznego oraz ustalania zakresu
niezbgdnych prac remontowych i ich wykonania,

d/ w celu zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika
lokalu,

e/ w celu wykonania przebudowy, modernizacji lub remontu obcigzajacego Spotdzielnie
f/ w celu umozliwienia dokonania sprawdzenia lub wymiany, badz odczytu wodomierzy
lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

g/ w przypadku stwierdzenia immisji zaktocajacych korzystanie z lokali i czesci
wspolnych nieruchomosci lub w przypadku uzasadnionego podejrzenia wystepowania
zagrozen innego rodzaju,

W razie nie udostepnienia lokalu w celu, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b., c. oraz f. w
dwoch kolejnych terminach podanych do wiadomosci poprzez zamieszczenie stosownych
zawiadomien na tablicy ogtoszen w budynku co najmniej na 3 dni przed wyznaczonym
terminem przegladu obowigzujacym wszystkich uzytkownikoéw lokali w danej
nieruchomosci, uzytkownik lokalu obowigzany jest pokry¢ dodatkowe koszty dokonania
tych czynnosci w dodatkowym terminie w wysokos$ci okreslonej przez Zarzad lub
wynikajacej z cennika uslug firmy rozliczeniowej, a takze pokry¢ szkody jakie swoim
postepowaniem spowodowal. Spotdzielnia dokonuje zawiadomienia uzytkownika na
adres korespondencyjny inny od adresu lokalu wylacznie na uprzedni pisemny wniosek
uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu w przypadku dwukrotnego nieudostgpnienia lokalu w celu
przeprowadzenia okresowych kontroli wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane ponosi
pelng odpowiedzialno$¢ za szkody z tego tytutu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania zalecen pokontrolnych wynikajacych
z protokotu z kontroli przeprowadzonej w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane
bezposrednio go obcigzajacego. W przypadku niewykonania zalecen w wyznaczonym
terminie Spotdzielnia w zaleznos$ci od rodzaju zalecenia pokontrolnego kierujac si¢
wzgledem bezpieczenstwa mieszkancoéw, wykona zalecenia pokontrolne na koszt
uzytkownika lokalu.
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§7

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
jesli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia
ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jesli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletnie;j
osoby korzystajacej z lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynno$ci wejscia do lokalu
1 czynnosci zabezpieczajacych lokal sporzadza si¢ pisemny protokot.

3. W przypadku gdy z wejsciem do lokalu, usunigciem awarii lub dokonaniem koniecznych
zabezpieczen wigze si¢ ryzyko uszkodzenia mienia Spotdzielni, uzytkownika lokalu
wzglednie wyposazenia lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana spisa¢ protokot zawierajacy
wszystkie istotne okolicznosci sprawy oraz wykona¢ dokumentacje¢ fotograficzng
stwierdzonych uszkodzen oraz opis ich powstania. Protoko6t powinien by¢ podpisany
przez uzytkownika lokalu oraz ewentualnych §wiadkéw. W przypadku nieobecnosci
uzytkownika lokalu lub odmowy zlozenia przez niego podpisu, Spétdzielnia sporzadzajac
protokét umieszeza w nim informacj¢ o nieobecnosci uzytkownika lub odmowie
podpisania przez niego protokotu. W przypadku gdy Spotdzielnia podejmuje czynnosci w
obecnosci swiadkéw, protokoét powinien zawiera¢ rowniez dane tych swiadkow i ich
podpisy.

§8

1. Wejscie do lokalu w celach okreslonychw § 6 litc., d., e., f, 1 g wymaga wcze$niejszego
uzgodnienia terminu z uzytkownikiem lokalu .

2. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, uzytkownik
lokalu obowigzany jest na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢
si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, §cisle
okreslony i1 podany do wiadomosci zainteresowanego. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
12 miesiecy.

3. Uzytkownik lokalu powinien poinformowac¢ Spotdzielni¢ o sposobie udostgpnienia lokalu
w przypadku jego czasowej nieobecnosci na wypadek awarii lub zagrozenia szkoda
poprzez wskazanie kontaktu telefonicznego lub osoby upowaznionej do udost¢pnienia
jego lokalu w takiej sytuacji.

§9

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zabezpieczenia mieszkania przed utrata ciepta przez
uszczelnianie drzwi 1 okien oraz okienek piwnicznych w przynaleznych komorkach
piwnicznych na okres zimowy. Uzytkownik lokalu moze zabezpieczy¢ lokal przed stratami
ciepta przez dodatkowe indywidualne uszczelnienie stolarki okiennej i drzwiowej w sposob
nie powodujacy jej uszkodzenia. Powinien przy tym uwzgledni¢ koniecznos¢ dostarczenia
niezbgdnej ilosci powietrza dla zapewnienia prawidtowej wentylacji w lokalu oraz
prawidlowego spalania gazu w urzadzeniach gazowych znajdujacych si¢ w lokalu.

§ 10

W sytuacjach nieokreslonych w Regulaminie Zarzad Spotdzielni na wniosek uzytkownika
lokalu podejmuje decyzje w sprawach indywidualnych.
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§11

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg wszelkie roboty majace na celu
utrzymanie lokali we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

ROZDZIAL III. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§12

1. Spoéldzielnia jest obowigzana do utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym

i sanitarno-porzadkowym , w tym do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych w nim
urzadzen technicznych stanowigcych czes$ci wspolne budynku, przede wszystkim
umozliwiajacym uzytkownikom lokali korzystanie z o§wietlenia 1 ogrzewania lokalu,
cieplej i zimnej wody, dzwigdw, i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.
. Spoéldzielnia jest obowigzana dokonywac¢ kontroli stanu technicznego budynku, instalacji
lokalu oraz przewoddéw kominowych z czestotliwos$cia okreslong przez Prawo Budowlane
oraz inne przepisy. jak rowniez do prowadzenia ksiag obiektow budowlanych .
. Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych i
elektrycznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
a takze:
a/ naprawa przewodow instalacji wodociagowej do pierwszego — gtownego zaworu
odcinajacego w lokalu wraz z tym zaworem oraz legalizacja i wymiana wodomierzy,
b/naprawa lub wymiana i czyszczenie pionow kanalizacyjnych wchodzacych w zakres
podstawowego wyposazenia lokalu, bez przewoddéw odptywowych z urzadzen
sanitarnych,( bez podejscia do przyborow kanalizacyjnych typu wanna, zlewozmywak ,
umywalka muszla itp.) z wyjatkiem wymiany w ramach modernizowania systemu
odprowadzania $ciekow w budynku polegajacego na zamianie przewodoéw odplywowych
przechodzacych przez stropy 1 podtaczonych do piondow kanalizacyjnych ponizej na
przewody odptywowe usytuowane nad stropem, naprawy lub wymiany piondw instalacji
kanalizacyjnej,
¢/ konserwacja i naprawa lub wymiany pionow instalacji gazowej wraz z
rozprowadzeniem do pierwszego zaworu gazowego liczac od pionu wraz z tym zaworem,
a takze, na koszt uzytkownika lokalu, przeglady gazowych urzadzen odbiorczych takich
jak np. kuchnie gazowe, - koszty okresowych przegladow gazowych i urzadzen
odbiorczych ustala si¢ jako sktadnik miesigcznej optaty eksploatacyjnej za lokal.
Niesprawne w trakcie przegladu gazowe urzadzenia odbiorcze Spotdzielnia ma obowigzek
wylaczy¢ z uzytkowania
d/ naprawa calej wewnegtrznej instalacji centralnego ogrzewania tacznie z grzejnikami oraz
wymiana podzielnikow kosztow, jak tez zawordw termostatycznych bez gtowic na
zaworach, ktorych wymiana nalezy do uzytkownika.
Punkt ten nie dotyczy grzejnikéw 1 instalacji c.o. wymienianych przez lokatora we
wlasnym zakresie. Wowczas odpowiedzialno$¢ za stan urzadzen , ich dziatanie oraz
komfort cieplny pomieszczen w ktorych wymieniono instalacje ponosi uzytkownik
e/ naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej na trasie od licznika elektrycznego do
zabezpieczenia wewnatrz mieszkania z wylaczeniem tablic (bez wymiany zabezpieczenia
bezpiecznikowego gniazd bezpiecznikowych), bezpiecznikow oraz osprzetu elektrycznego,

5
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f/ naprawa konstrukcji balkonow , loggii i1 tarasOw oraz $cian 1 stropow,

g/ remont konstrukcji loggii, balkonow i tarasow,

h/ remont, a w razie koniecznosci jednorazowa w danym lokalu mieszkalnym lub
ustugowym wymiana stolarki okiennej , o ile jej uszkodzenie powstato z winy Spotdzielni.
O koniecznosci wymiany stolarki okiennej przez Spétdzielni¢ w takim szczegdlnym
przypadku decyzje podejmuje Zarzad po zasiggnigciu opinii inspektora do spraw
budowlanych.

i/ wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, koszty tej wymiany
Spoétdzielnia pokrywa z funduszu remontowego. W lokalach, dla ktorych Spotdzielnia jest
wynajmujacym 100% kosztow wymiany stolarki okiennej i montazu nawiewnikow
pokrywa Spotdzielnia.

j/ konserwacja i naprawa pionéw instalacji domofonowej bez urzadzen przyzywowych
wewnatrz mieszkania,

k/ naprawa instalacji elektrycznej dzwonkow bez dzwonkéw oraz z wytaczeniem innych
urzadzen dzwonigcych i sygnalizujacych,

1/ naprawa polegajaca na usunigciu szkod powstalych wewnatrz lokalu z przyczyn za ktore
odpowiedzialna jest Spotdzielnia,

¥ montaz zestawu oddawczych skrzynek pocztowych w liczbie odpowiadajacej liczbie
samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu , jezeli posiadaja
osobny adres,

m/naprawa lub wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych, drzwi do piwnic i
innych pomieszczen wspolnego uzytku i zapewnienie dostarczenia jednego klucza,

4. Spotdzielnia zobowigzana jest rowniez:

1. Zapewnic¢ utrzymanie odpowiedniego stanu higieniczno-sanitarnego w budynkach

2.Zapewni¢ miejsca na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadkéw

komunalnych i segregowanych oraz zapewnic¢ ich oproznianie z zachowaniem

wymagan sanitarno-porzadkowych

3. Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez

umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek lub napiséw informacyjnych

zgodnie z wymogami obowigzujacymi w tym zakresie,

4. Wywiesi¢c w latwo dostgpnym i nalezycie oswietlonym miejscu budynku (klatka

schodowa) tablice lub oszklone gabloty z wykazem zawierajacym:

- adres Spotdzielni wraz z telefonami 1 godzinami przyjec¢ interesantow

- kart¢ informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji, pogotowia
ratunkowego 1 technicznego: wodociagéw i kanalizacji, cieplowniczego, energetycznego ,
gazowego 1 dzwigowego, oraz innych zaktadow swiadczacych ustugi dla mieszkancow,

- instrukcje p.poz,

5. Zapewni¢ mieszkancom dogodne 1 bezpieczne przejscia do domoé6w 1 mieszkan,

szczegblnie w warunkach zimowych,

6. Zapewnic¢ o$wietlenie klatek schodowych , korytarzy, numerdéw policyjnych budynkow,

pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz terendw osiedlowych,

7. Natychmiast likwidowa¢ zagrozenia dla Zzycia lub zdrowia mieszkancow powstale w

wyniku odpadania tynkéw zewngtrznych, gzymsow, rynien, sopli lodowych oraz awarii

instalacji gazowych, c.o., cieptej 1 zimnej wody itp.

8. Wytyczy¢ miejsca parkowania pojazdéw mechanicznych.
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ROZDZIAL IV. ZAKRES OBOWIAZKOW NALEZACYCH DO UZYTKOWNIKA
§13

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny, estetyczny i
sanitarno-porzadkowy lokalu, w tym pomieszczen pomocniczych (balkonu,loggi, tarasu) i
pomieszczen przynaleznych oraz dokonywac na wlasny koszt niezbednych napraw lub
wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu, a takze w pomieszczeniach
przynaleznych do tego lokalu. Uzytkownik obowigzany jest zapewni¢ wykonanie robot
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, a takze przez uprawnione i
posiadajace niezbedne kompetencje osoby.

2. Do obowiazkoéw uzytkownika lokalu nalezy wykonywanie napraw i wymiany urzadzen
zainstalowanych wewnatrz lokalu w zakresie nie zaliczonym w niniejszym Regulaminie
do obowigzkéw Spotdzielni.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest tak zabudowywaé piony instalacji wodno-
kanalizacyjnej, aby w przypadku koniecznosci dokonania oglgdzin, odczytow, wymiany
wodomierzy, awarii lub koniecznos$ci naprawy zapewni¢ swobodny dostep do zaworow
odcinajacych, a w przypadku awarii do catego pionu. W przypadku trwatego zabudowania
przez uzytkownika instalacji wodno-kanalizacyjnej kosztami demontazu obudowy, plytek,
glazurg itp. zostaje obcigzony w catosci uzytkownik lokalu.

4. Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
a/ Odnawiania lokalu, polegajacego na:
- malowaniu lub tapetowaniu $cian i sufitow
- dbania o stan drzwi wej$ciowych do lokalu, drzwi wewnetrznych i okien wraz z
drzwiami balkonowymi, podidg oraz grzejnikéw, rur i innych elementow oraz
urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenie przed korozja (malowanie $lusarki
drzwiowej i okiennej, malowanie krat) — w miare potrzeb, ze wzgledu na zuzycie lub
odpadniecie farby olejnej chronigcej je przed zniszczeniem. Malowanie uzytkownik
lokalu wykonuje na wiasny koszt.
b/ konserwacji, naprawy lub wymiany okien i drzwi zewngtrznych w lokalu,
¢/ uzupehiania oszklenia okien , drzwi 1 naswietli lokali,
d/ naprawy instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych facznie z wymiang tych instalacji i
urzadzen dot. kuchenek gazowych, misek ustepowych z urzadzeniami do sptukiwania,
wanien, brodzikéw, umywalek, zlewozmywakdw, osprzetu instalacji elektrycznej
( wytaczniki , bezpieczniki, gniazda) i domofonowej,
e/ naprawy lub wymiany urzadzen grzejnych, gazowych i elektrycznych,
f/malowania (odnawiania) bram garazowych od strony zewnetrznej i wewngtrznej oraz
ich wymiany na nowe przy zachowaniu warunkow technicznych wskazanych przez
Spoldzielnig,
g/ utrzymywania kratek wentylacyjnych w statej nalezytej czystosci, w razie potrzeby ich
wymianie na nowe.
h/ wymiany 1 konserwacji piecow gazowych oraz dokonywania ich przegladow.
Przeglady nalezy dokonywac raz na rok.
6. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy biezaca naprawa i konserwacja indywidualnej
pocztowej skrzynki oddawczej oraz utrzymanie jej w stanie zapewniajagcym poufno$é
korespondenciji.
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§ 14

1. Po bezskutecznym wezwaniu uzytkownika lokalu do wykonania obcigzajacych go prac
wptywajacych na stan bezpieczenstwa zamieszkiwania w budynku lub powstania szkdd,
Spotdzielnia ma prawo do zastgpczego wykonania tych prac na koszt uzytkownika.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek uzgodni¢ ze Spoéldzielnig zakres planowanych prac
remontowo-budowlanych i przedlozyé Spotdzielni pelng dokumentacje projektowa oraz
wymagane prawem decyzje administracyjne, a na zgdanie Spotdzielni réwniez opini¢ 0s6b
uprawnionych o specjalizacjach odpowiednich do zakresu projektowanych prac , w tym
konstruktora w wypadku planowanych wyburzen lub budowy $cian.

3. Spotdzielnia ma prawo odmoéwi¢ zgody na prace remontowo-budowlane ingerujace w
nieruchomo$¢ wspdlng badz nieruchomos¢ oddang do wytacznego korzystania, gdy:

a/wykonanie prac zagrazaloby bezpiecznej eksploatacji budynku,

b/wykonanie prac naruszatoby uprawnienia pozostatych uzytkownikow lokali do
korzystania z nieruchomosci wspolnych

c/zaklocatoby tad architektoniczny , lub uniemozliwiato tatwy dostep do czgscei
wspolnych.

§ 15

1. Uzytkownik lokalu zamierzajacy wykonywa¢ prace remontowe lub modernizacyjne,
powodujace zakldcenia w funkcjonowaniu urzadzen lub instalacji w budynku obowigzany
jest o terminie ich wykonania uprzedzi¢ sgsiadow ustnie lub pisemnie poprzez ogloszenie
wywieszone na tablicy ogloszen, najp6zniej na 3 dni przed rozpoczgciem prac.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest uprzednio uzgodni¢ ze Spotdzielnia miejsce
posadowienia workow lub kontenerow na gruz i inne odpady poremontowe .

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest na wiasny koszt wywiez¢ gruz i inne pozostalosci po
robotach remontowych lub modernizacyjnych.

4. Wykonywanie glo$nych prac w budynku dopuszczalne jest tylko w czasie okreslonym w
Regulaminie Porzadku domowego.

5. Uzytkownik lokalu w czasie wykonywania prac remontowych lub modernizacyjnych jest
zobowigzany do biezacego usuwania zanieczyszczen spowodowanych wykonywanymi
robotami. W przypadku zaniechania przez uzytkownika lokalu obowigzku usunigcia
zanieczyszczeh zwigzanych z wykonywanymi pracami remontowymi, Spoldzielnia po
stwierdzeniu tego faktu i wezwaniu uzytkownika do usunigcia zanieczyszczen , bedzie
uprawniona do ich usunigcia na koszt uzytkownika lokalu.

6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przeprowadzi¢ remont w najkrotszym mozliwym
terminie uzaleznionym od zakresu planowanych prac.

ROZDZIAL V. ZASADY PRZEJMOWANIA I ZWALNIANIA LOKALI
§16

1. Przyszty uzytkownik lokalu obowigzany jest obja¢ lokal w posiadanie w trybie i w
terminie okreslonym w zawartej umowie.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do niezwlocznego powiadamiania Spotdzielni o
osobach faktycznie zamieszkatych w lokalu 1 wszelkich zmianach w tym zakresie.
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§ 17

W czynnosciach zwigzanych z przegladem lokalu, przekazaniem lub przejeciem lokalu,
Spotdzielnie reprezentuje pracownik Spoéldzielni lub inna upowazniona osoba wyznaczona
przez Zarzad.

§ 18

Czlonek Spoétdzielni lub najemca zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1/przekaza¢ lokal Spoidzielni w stanie odnowionym wzglednie pokry¢ niezbgdne koszty
jego odnowienia przez Spotdzielni¢. Zakres odnowienia lokalu obejmuje: pomalowanie
lokalu oraz usunigcie lub pokrycie kosztow usuni¢cia uszkodzen ww. lokalu powstatych
z winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych,

2/pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i robot
budowlanych oraz innych elementéw wykonczenia mieszkan w ramach wktadoéw
budowlanych lub mieszkaniowych wynikajacych z szacunku bieglego.

§ 19

1. W dniu przekazania lokalu Spotdzielnia dokonuje kontroli lokalu w celu ustalenia jego
stanu i sporzadza protoko6t zdawczo-odbiorczy. Kontrolg objete sa rowniez pomieszczenia
przynalezne do lokalu.

2. W trakcie kontroli lokalu , o ktorym mowa w ust. 1 okresla sie:

a/ stan techniczny i estetyczny malowania wzglednie tapetowania oraz wszelkich
elementow pierwotnego wyposazenia lokalu

b/ stan sanitarny lokalu i ewentualng konieczno$¢ zakwalifikowania go do dezynfekcji lub
dezynsekcji do przeprowadzenia na koszt zwalniajacego lokal,

¢/ czy w zwalnianym lokalu nie dokonano zmian budowlanych lub funkcjonalnych, w
szczegolnosci przerobek instalacji c.o., wod-kan, elektrycznej, gazowej , podiaczen do
przewoddw spalinowych 1 wentylacyjnych oraz czy ewentualne zmiany dokonane zostaty
w uzgodnieniu ze Spotdzielnia.

d/ czy ze zwalnianego lokalu nie usunigto elementéw jego podstawowego wyposazenia.

§ 20

1. Przekazanie lokalu uzytkownikowi nastepuje w formie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego po dokonaniu przegladu lokalu z udzialem uzytkownika przejmujacego
lokal.

2. Przejecie lokalu poprzez Spotdzielnie od dotychczasowego uzytkownika nastepuje w
formie protokotu zdawczo-odbiorczego po dokonaniu przegladu lokalu z udziatem
uzytkownika zwalniajacego lokal. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi podstawe do
sporzadzenia wyceny o ktorej mowa w § 22 pkt. 2

3. Protokot zdawczo-odbiorezy sporzadza si¢ w dwoch egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje uzytkownik lokalu, a drugi Spoétdzielnia.

§ 21

1. Postanowienia § 20 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku jednostronnego przyjecia
lokalu przez Spétdzielnig.

Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali oraz najemcow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczan Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” z uzytkownikami zwalniajacymi lokale uchwalony
zostat w dniu 22.02.2021r. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 71/02/2021.



2. Spoéldzielnia nie uczestniczy w procedurze przekazywania lokali w obrocie cywilno-
prawnym dokonywanym bez jej udziatu.

ROZDZIAL VI. ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI
Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§ 22

1. Uzytkownik zwalniajacy lokal do dyspozycji Spotdzielni zobowigzany jest:

a/ przekaza¢ Spotdzielni lokal odnowiony lub pokry¢ koszty odnowienia lokalu przez
Spotdzielni¢. Przez odnowienie rozumie si¢ naprawe tynkow i co najmniej pomalowanie
$cian i sufitow farbg emulsyjng w kolorze biatym,

b/ pokry¢ koszty zuzycia lokalu bedacego nastgpstwem nieprawidiowego jego

uzytkowania

¢/ pokry¢ koszty zuzycia, wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu
i stanowigcych podstawowe wyposazenie lokalu,

d/ pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany podtog,

e/ w przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ przerdbek instalacji gazowej, podtaczen
kominowych (wentylacyjnych lub spalinowych) zagrazajacych bezpieczenstwu
uzytkownikéw lokali, uzytkownik zwalniajacy lokal zobowigzany jest doprowadzic¢
instalacj¢ 1 podtaczenia do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami lub pokry¢
koszty wykonania tych czynnosci przez Spotdzielnie,

2. Podstawa wyceny zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych, materialdéw podtogowych, a
takze kosztow zwigzanych z odnowieniem lokalu sg §rednie ceny robdt i materiatow
zawarte w katalogu Sekocebud z kwartatu poprzedzajacego kwartat, w ktorym lokal
oddawany jest do dyspozycji Spotdzielni

3. Jesli w cenniku brak jest ceny urzadzen lub materiatow dla ustalenia w stanie nowym,
przyjmuje si¢ ceny urzadzen i materialdéw o podobnych walorach uzytkowych 1
estetycznych.

4. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ w przypadku zwalniania lokali innych niz lokale
spotdzielcze, chyba ze bezwzglednie obowigzujace przepisy lub umowa stanowig inaczej.

§ 23

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu ulepszen i wprowadzenia dodatkowego
wyposazenia podlegajacego zwrotowi Spotdzielni, dotychczasowy uzytkownik lokalu
obowigzany jest wedtug wyboru Spoétdzielni, pozostawi¢ dodatkowe wyposazenie lub
ulepszenia bez mozliwos$ci zwrotu ich réwnowartosci badz przywroci¢ lokal do stanu
poprzedniego 1 wowczas Spotdzielnia uprawniona jest do zastepczego wykonania prac z tym
zwigzanych na koszt bytego uzytkownika

§ 24
Uzytkownik lokalu uzytkowego jest zobowiagzany do zabezpieczenia i wyposazenia lokalu

zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej 1 bhp oraz
sanitarnej przewidzianej dla rodzaju prowadzonej dzialalno$ci gospodarcze;.

10

Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali oraz najemcow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczan Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” z uzytkownikami zwalniajacymi lokale uchwalony
zostat w dniu 22.02.2021r. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 71/02/2021.



§ 25

Niniejszy Regulamin uzywania lokali i1 porzadku domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
»SELFA” w Szczecinie zostatl zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 71/02/2021

na posiedzeniu w dniu 22 lutego 2021r. i obowigzuje od 1 dnia miesigca nastgpujacego po
dacie uchwalenia.

Sekretarz RN

Przewodniczacy RN
Artur Pociecha Wiktor Czuba
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