Szczecin, dnia 20.01.2025 r.

REGULAMIN
windykacji naleznosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie

Podstawa obowigzywania niniejszego Regulaminu sg nastepujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593 ze zm.);
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558
ze zm.);

. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze zm.);

Ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781
ze zm.);

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie;

Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz oplat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie.

Rozdzial I. Zasady ogélne
81.

. Regulamin odnosi si¢ do wszelkich nalezno$ci pieni¢znych (tj. majatkowych roszczen
pieni¢znych) platnych na rzecz Spotdzielni, w tym wszelkich optat eksploatacyjnych
wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, czynszow z tytutu umoéw najmu
lub dzierzawy, zaliczek na media oraz innych §wiadczeh wynikajacych z przepisOw prawa
lub z uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ (dalej zwanymi réwniez: ,,Nalezno$ciami’).

. Regulamin ma zastosowanie w szczegolnosci do Naleznosci powstatych z tytutu optat
eksploatacyjnych oraz czynszow naleznych od uzytkownikéw lokali w tym m.in. oséb
ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbne; wilasnosci lokalu, najemcow oraz dzierzawcow
nieruchomosci, ktére wchodzg w sklad zasobow Spoéldzielni Mieszkaniowej, zwanych
dalej réwniez ,,Dhuznikami”.

Do dzialan windykacyjnych przyjmuje sie zadluzenie wystepujace na koniec kazdego
miesiaca.
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82.

Optaty za uzywanie lokali sg uiszczane co miesigc z gory do 15-tego kazdego miesiaca,
przy tym za dzien zaptaty uznaje si¢ date wplywu srodkow pieni¢znych na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

. Najemcy lokali reguluja czynsz i optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

Od wszelkich wymagalnych Naleznosci Spoétdzielnia nalicza odsetki w wysokosci
odpowiadajacej odsetkom ustawowym okre§lonym odrgbnymi przepisami.

Rozdzial II. Czynnosci windykacyjne i obowiazki informacyjne
83.

Postepowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:

1) postgpowanie przedsadowe,

2) postepowanie sgdowe,

3) postgpowanie egzekucyjne,

Czynnosci windykacyjne prowadzone sg przez:

1) Zarzad Spoétdzielni,

2) pracownikow dz. ksiggowosci,

3) Kancelari¢ Prawna.

Pracownicy dzialu ksiggowosci prowadza sprawy zwigzane z windykacja naleznosci od
Dhuznikow, w tym dokonujg analiz sald zadluzenia Dtuznikdw, na biezaco monitorujg stan
Naleznos$ci 1 identyfikuja zaleglosci w optatach oraz wszczynaja postgpowanie
windykacyjne na etapie przedsagdowym, zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu.

Kancelaria Prawna wystepuje w charakterze petnomocnika Spétdzielni w postgpowaniu
przedsadowym, sgdowym 1 egzekucyjnym.

Zarzad Spotdzielni koordynuje tok postepowan egzekucyjnych oraz podejmuje decyzje o
skierowaniu okreslonej sprawy na droge postepowania sgdowego lub egzekucyjnego.

§4.

. Na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzad przekazuje informacje o czynnosciach
windykacyjnych wraz z informacjg o ich skutecznosci.

Kancelaria Prawna informuje Spoéldzielnie¢ na biezagco o przebiegu postepowania
windykacyjnego, w szczegdlno$ci poprzez przesylanie Spodldzielni Mieszkaniowe]
korespondencji kierowanej do Dhuznika, pism procesowych, jak rowniez korespondencji
otrzymanej z Sadu lub od 0so6b trzecich.
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3. Spotdzielnia niezwlocznie informuje Kancelari¢ Prawng o uregulowaniu przez Dhuznika
Naleznosci objetej postepowaniem windykacyjnym badz jego woli zawarcia
porozumienia.

4. Wplaty dokonane przez dluznika zaliczane sg w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci
ubocznych w tym m.in. na poczet odsetek ustawowych za opdznienie oraz kosztow
sadowych, nast¢pnie na poczet naleznosci glowne;.

Rozdzial I11. Wewnetrzna procedura windykacji
§5.

1. Pracownicy dzialu ksiegowosci dokonuja analizy naliczen i1 optat za miesigc
poprzedni w celu aktualizacji wykazu zaleglo$ci, w ktorym figuruja wszyscy
dhuznicy posiadajacy zaleglosci w optatach.

2. W przypadku zalegania przez Dluznika z optatami za dwa miesigce, pracownicy
dziatlu ksiggowosci kierujg do Dhuznika wezwanie do zaptaty wyznaczajac mu
7-dniowy termin na zaptate Naleznosci. Wezwanie wysylane jest na ostatni podany
adres  zamieszkania Dluznika listem poleconym  lub na adres poczty
elektronicznej Dhuznika.

3. Wezwanie do zaptaty powinno okresla¢ co najmnie;j:

1) imig i nazwisko dhuznika,

2) kwotg nalezno$ci gldwnej ze wskazaniem okresu, ktorego dotyczy,

3) wysoko$¢ naleznosci ubocznej,

4) numer rachunku, na ktory nalezy uisci¢ kwotg naleznosci,

5) informacje o mozliwos$ci podpisania przez dluznikow porozumienia o
polubowne;j splacie lub ratalnej sptacie zadtuzenia,

6) informacje o skierowaniu sprawy na drog¢ postepowania sgdowego w
przypadku braku zaptaty.

4. W przypadku braku odpowiedzi na wezwanie do zaptaty, 0 ktdrym mowa w ust. 2
powyzej oraz zalegania przez Dluznika z zaptata Naleznosci za dwa pelne okresy
ptatnosci, pracownik ksiggowosci przygotowuje liste oséb zadtuzonych, ktéra po
akceptacji Zarzadu kieruje do Kancelarii Prawnej. Kancelaria Prawna kieruje do
Dtuznika ,,Przedsagdowe wezwanie do zaptaty”.

Rozdzial IV. Postepowanie sadowe i komornicze
§6.

1. Brak reakcji na przedsadowe wezwanie do zaptaty, o ktorym mowa w § 5 ust. 4 lub
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nieosiggnigcie porozumienia w przedmiocie uregulowania Nalezno$ci skutkuje podjeciem
przez Zarzad decyzji o skierowaniu sprawy na droge postepowania sgdowego. Zarzad
podejmuje decyzje, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajagcym poprzez wydanie w
dowolnej formie wyraznej dyspozycji o skierowaniu sprawy na droge postepowania
sadowego do Kancelarii Prawne;.

2. Wraz z informacja o skierowaniu sprawy na drog¢ postepowania sagdowego, Spotdzielnia
przekazuje Kancelarii Prawnej wszelka wymagang dokumentacje w tym w szczegolnosci,
dokumentacje¢ potwierdzajaca wysoko$¢ naleznosci gldwnej oraz ubocznej, jak rowniez
wysokos$¢ optat eksploatacyjnych i innych objetych powddztwem. Na prosbe Kancelarii
Prawnej Spotdzielnia udostgpnia dodatkowe dokumenty.

3. W przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego, poza naleznoscig
glowng z tytulu optat za uzytkowanie lokalu, Dhuznik zobowigzany jest ponie$é
dodatkowe koszty, w szczegolnosci odsetki, koszty sadowe, koszty zastgpstwa
Spotdzielni Mieszkaniowej przez Kancelari¢ Prawna, koszty oplaty skarbowe;.

4. Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sagdowego, w przypadku dalszego braku zaptaty
Naleznosci, Spotdzielnia decyduje o skierowaniu sprawy na droge postepowania
egzekucyjnego. Na prosbe Kancelarii Prawnej, Spotdzielnia przekazuje saldo zadtuzenia
aktualne na dzien zlozenia wniosku o wszczgcie postepowania egzekucyjnego.

Rozdzial V. Porozumienie o dobrowolnej splacie Naleznosci,
rozlozenie zadluzenia na raty

87.

1. Na kazdym etapie postepowania windykacyjnego dtuznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnig
porozumienie (ugode) o dobrowolnej sptacie Nalezno$ci, w szczegolnosci o ratalnej
splacie zadluzenia.

2. W przypadku, gdy Dluznik nie wywigzuje si¢ z porozumienia zawartego ze Spotdzielnia,
porozumienie wygasa, a cato$¢ Naleznosci objetych porozumieniem staje si¢
natychmiast wymagalna. W takim przypadku Spotdzielnia moze dochodzi¢ zwrotu
Nalezno$ci na drodze postgpowania sgdowego bez uprzedniego wezwania dtuznika do
zaplaty.

3. Przedmiotem Porozumienia jest !aczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia
Porozumienia,na ktorg sktada sie:

a) zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,

b) odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na dzien zawarcia ugody,

c) koszty postepowania sagdowego,

d) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

e) Koszty zastgpstwa procesowego i komorniczego, ktore to koszty sa niezalezne od
Spotdzielni nie podlegaja rozpatrywaniu przez Zarzad.
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Rozdzial V1. Postanowienia koncowe

88.

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej numer 02/2025
1 obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. W sprawach nieuregulowanych w tym Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spotdzielni i odpowiednie ustawy.

3. Z chwila wprowadzenia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin
windykacji nalezno$ci z tytulu oplat za uzywanie lokalu w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»SELFA” w Szczecinie uchwalony Uchwatag RN 10/04/2015 z dnia 20 kwietnia 2015 r.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
SM ,,SELFA” SM ,,SELFA”
Joanna Niekrasz-Pietraszek Wiktor Czuba
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