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§1.
PRZEPISY OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady oraz tryb udzielania zamo6wien na roboty
budowlane oraz prace remontowe, ustugi i dostawy realizowane na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,SELFA” w Szczecinie z siedzibg w Szczecinie (zwang
dalej - ,Zamawiajacy” lub ,Spétdzielnia”).

2. Udzielanie zamo6wien bez udziatu srodkéw publicznych jest zlecane przez Zarzad
Spétdzielni wykonawcom wybranym w formie:

1) przetargu nieograniczonego,
2) zapytan ofertowych,
3) zamoéwienia z wolnej reki.

3. Zamawiajacy przeprowadza postepowanie o udzielenie zamowienia
z zachowaniem zasad uczciwej konkurencji oraz zapewnia réwne traktowanie
oferentow.

4. Niedopuszczalnym jest dzielenie zamodwienia w celu unikniecia przepiséw

niniejszego Regulaminu. Zapis ten dotyczy w szczeg6lnosci § 2 i 12 Regulaminu.

§2.
PRZETARG NIEOGRANICZONY

1.Przetarg nieograniczony stanowi podstawowg forme wyboru wykonawcéw dla
zamoéwien, dla ktérych planowana warto$¢ przekracza 100.000 zt (sto tysiecy
zlotych) netto.

2.Zamawiajacy wszczyna postepowanie przetargowe poprzez opublikowanie
obwieszczenia na stronie internetowej, jak réwniez wytozenie informac;ji

w siedzibie Spétdzielni.

3.W ogtoszeniu o przetargu nieograniczonym nalezy wskaza¢ w szczegdélnosci:

a) nazwe oraz siedzibe Zamawiajacego,

b) przedmiot zaméwienia,

c) informacje o miejscu wylozenia Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia (dalej - ,SIWZ”),

d) miejsce i termin, w ktorym mozliwe jest zapoznanie sie niniejszym
Regulaminem, jezeli nie zostat udostepniony na stronie internetowej
Zamawiajgcego,

e) termin sktadania ofert,

f) kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania robot, jesli jest wymagana,
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g)

h)
i)

wysoko$¢ ustalonego wadium oraz rachunek bankowy Zamawiajgcego
przeznaczony do wptaty wadium, jezeli jest wymagane,

wymogi formalne ofert,

informacje o prawie Zamawiajgcego do uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn.

4. Termin sktadania ofert wyznaczony przez Zamawiajacego, nie moze by¢ krotszy

niz 14 dni od dnia opublikowania ogtoszenia w sposéb przewidziany

w niniejszym Regulaminie.

5.0 terminach organizowanych przetargow kazdorazowo informuje sie Rade

Nadzorcza.

6.Przetarg nieograniczony uwaza sie za wazny w przypadku otrzymania chociazby

jednej oferty speiniajacej warunki przetargu.

§3.

1. W tresci SIWZ, Zamawiajacy wskaze w szczegblnoSci:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

i)

j)

nazwe oraz adres Zamawiajgcego,

tryb udzielania zamowienia,

opis przedmiotu zamoéwienia,

termin wykonania zaméwienia,

informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z oferentami
oraz osoby upowaznione do kontaktu ze strony Zamawiajgcego,

termin zwigzania oferta,

miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,

kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania robét, jesli jest wymagana,
informacje, Ze Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za uniewaznienie
przetargu, jak réwniez, Ze zastrzega sobie prawo odmowy wyboru
ktéregokolwiek z oferentow,

ramowy projekt umowy.

2. Jezeli warto$¢ przedmiotu zamowienia przekracza 100.000 zt (sto tysiecy

ztotych) netto, Zarzad Spoétdzielni okresla kazdorazowo wadium w wysokosci od

3 % do 5% planowanej wartosci zaméwienia netto i forme w jakiej wadium

powinno by¢ wniesione oraz kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy.

3. Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin skiadania ofert, jezeli bedzie to niezbedne

dla nalezytego przeprowadzenia przetargu. Informacje o przedtuzeniu terminu

do sktadania publikuje sie na stronie internetowej Zamawiajgcego rowniez

w siedzibie Zamawiajgcego.
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§ 4.

1. Oferta powinna zawiera¢ w szczego6lnosci:

a) dokumentacje potwierdzajaca wiarygodnos$¢ techniczng i ekonomiczng
oferenta poprzez okreSlenie: nazwy i siedziby firmy w przypadku oséb
prawnych lub imienia, nazwiska i adresu oferenta w przypadku oséb
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o wpis do
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,

b) aktualny wycigg z rejestru sadowego lub zaswiadczenie o dziatalnosci
gospodarczej oferenta,

c) zaswiadczenie o posiadaniu odpowiednich uprawnien, jesli s3 wymagane,

d) oswiadczenie, Ze w stosunku do oferenta nie toczy sie postepowanie
likwidacyjne, upadtosciowe lub restrukturyzacyjne,

e) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami,

f) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w ptatnosciach,

g) oswiadczenie o dysponowaniu potencjatem do wykonania robot,

h) wskazanie czy oferent bedzie postugiwal sie podwykonawcami przy
wykonaniu zamoéwienia oraz jaki zakres przedmiotu zamoéwienia bedzie
realizowany przez podwykonawcéw ze wskazaniem danych podwykonawcow,

i) oferowang cene netto powiekszong o obowigzujacg stawke VAT (przedtozenie
kalkulacji lub wskaZnikéw wyceny przedmiotu umowy objetego ofertq),

j) proponowang technologie wykonania i inne dane techniczne dotyczace
oferowanego sposobu realizacji zaméwienia,

k) termin wykonania zamoéwienia,

1) inne wazne dane wg uznania oferenta,

m) date sporzadzenia oferty i termin zwigzania oferta,

n) oswiadczenie, ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu (w tym
niniejszym Regulaminem) i przyjmuje je bez zastrzezen,

o) referencje.

§5.

1. Oferta powinna by¢ dostarczona w terminie okreslonym w ogtoszeniu
o przetargu, o ktérym mowa w § 2 ust. 4 Regulaminu.

2. Oferent ma prawo wycofa¢ lub zmieni¢ oferte przed ustalonym w przetargu
terminem skladania ofert.
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§é.

1. Przetarg nieograniczony przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. Prezes Zarzadu Spoétdzielni powotuje sktad Komisji Przetargowej, w tym
przewodniczgcego, oraz zatwierdza wynik prac Komisji.

3. Komisja Przetargowa sktada sie z 3 do 5 os6b.

4. W sktad Komisji przetargowej nie moga zosta¢ powotane osoby pozostajace
z oferentami w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej. W zwigzku z powyzszym cztonkowie
komisji zobowigzani sg do ztozenia o$wiadczenia o braku konfliktu interesow.
Wybor osoby, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim pozostaje bezskuteczny, zas
Prezes Zarzadu Spétdzielni dokonuje wyboru uzupehiajacego.

5. Obserwatorem prac Komisji moze by¢ wytypowany przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni jej cztonek.

6. W uzasadnionych przypadkach, w pracach Komisji, moze uczestniczy¢ z gtosem
doradczym zaproszony ekspert.

§7.

1. Komisja przetargowa przystepuje do przeprowadzenia przetargu i wyboru
wykonawcy w terminie do 7 dni roboczych od daty wyznaczonej, jako termin
przetargu lub termin ztoZenia ofert.

2. Komisja przetargowa sprawdza czy ztoZzone oferty odpowiadajg warunkom
przetargu.

3. W przypadku, gdy do oferty nie zostang zatgczone wszystkie wymagane
dokumenty, badZ w przypadku watpliwosci Komisji co do ich tresci, Komisja
przetargowa wzywa Oferentow do uzupeinienia brakéw we wskazanym przez
siebie terminie.

Przy wyborze oferty najkorzystniejszej bierze sie od uwage w szczegdlnosci cene.

§8.

1. Komisja Przetargowa odrzuca oferte w przypadku, gdy oferent (lub wskazany
przez niego podwykonawca):

a) w ciggu ostatnich trzech lat nie wykonal umowy zawartej z Zamawiajacym,
wykonat jg z nienalezyta starannos$cig lub nie wywigzat sie z udzielonych
uprzednio gwarancji na wykonane prace lub ustugi,

b) nie legitymuje sie przygotowaniem zawodowym do prowadzenia dziatalnosci
oraz nie dysponuje potencjalem do ich wykonania (lub w inny spos6b nie
spelnia kryteriow przewidzianych dla oferentéw),

c) ztozyt oferte nieczytelng, budzaca watpliwosci, co do jej tresci,
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d) ztozyt oferte niekompletng lub nie uzupeinit brakéw we wskazanym przez
Komisje¢ terminie,

e) ztozyt oferte po terminie przewidzianym w ogtoszeniu,

f) nie dokonat wptaty wadium, jezeli jest wymagane,

g) pozostaje w stosunku pracy z Zamawiajgcym.

2. Komisja Przetargowa odrzuca oferte rowniez w przypadku, gdy:

a) w stosunku do oferenta lub wskazanego przez niego podwykonawcy zostat
ztoZzony wniosek o ogtoszenie upadiosci lub wobec ktorych zostato wydane
postanowienie o ogloszeniu upadtosci albo pozostajq w stanie likwidacji;

b) oferent lub wskazany przez niego podwykonawca zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwo przeciwko mieniu, obrotowi
gospodarczemu, przestepstwo skarbowe lub ktéry nie daje rekojmi
nalezytego wykonania zamowienia;

c) oferent =ztozyt w toku postepowania przetargowego nieprawdziwe
informacje, ktéore moga mie¢ wptyw wykonanie zamoéwienia.

§9.

1. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji wykonawcéw podejmujac

nastepujace czynnosci:

a) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu,

b) ustala liczbe otrzymanych ofert, sprawdza czy zostato wptacone wadium,
jezeli byto wymagane oraz wyklucza z przetargu oferentéw w oparciu
o postanowienia § 8.

c) sprawdza czy oferty speiniajg warunki okreslone w ogtoszeniu i specyfikacji
istotnych warunkoéw przetargu.

2. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty z ofert
spetniajacych wymogi formalne.

3. Przy ocenie ofert stosuje sie kryteria wymienione w § 7 pkt 4 tego Regulaminu.

4. 7 przeprowadzonych czynnos$ci Komisja Przetargowa sporzadza protokét ze
wskazaniem podjetych czynnosci oraz oferenta, ktérego oferta zostata wybrana.
Protokét podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowej. Protok6t Komisji
Przetargowej przedktadany jest Zarzadowi Spétdzielni do zatwierdzenia.

§ 10.

1. Wniesienie wadium nastepuje poprzez dokonanie przez oferentow wptaty na
rachunek bankowy Zamawiajgcego wskazany w ogtoszeniu.
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2. Zamawiajacy dokonuje rozliczenia wadium w ponizszy sposob:

a) oferent, ktory wygrat przetarg - jezeli umowa dotyczaca przedmiotu
zamoOwienia przewiduje wniesienie przez oferenta zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy - wadium zostaje zaliczone na poczet nalezytego
wykonania umowy. W pozostatych przypadkach wadium zostaje zwr6cone w
dacie podpisania umowy o wykonanie robét.

b) Pozostali oferenci otrzymuja zwrot wadium w terminie do 10 dni od daty
zatwierdzenia protokotu Komisji Przetargowej przez Zarzad Spéidzielni
zgodnie z § 9 ust. 4 albo w terminie 10 dni od zakonczenia postepowania
przetargowego bez wyboru oferty.

3. Zamawiajacy zatrzymuje wptacone wadium w sytuacji, gdy:

a) oferent, ktéry wygrat przetarg uchyla sie od podpisania umowy na warunkach
okreslonych w zlozonej przez siebie ofercie,

b) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy oferenta,

c) oferent przedstawil nieprawdziwe dane w zloZonej przez siebie ofercie.

§11.

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stanowi réwnowarto$¢ 5 %
(pieciu) warto$ci zamdéwienia netto.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy powinno zostaé wniesione
poprzez zatrzymanie kwoty wptaconej przez oferenta tytutem wadium lub przez
dokonanie potrgcen w sposéb, o ktérym mowa w ust. 5.

3. Zamawiajacy moze rowniez wyrazi¢ zgode na zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w formie poreczen bankowych, gwarancji bankowych lub
gwarancji ubezpieczeniowych.

4. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przeznacza sie
w pierwszej kolejnosci wptacone przez oferenta wadium.

5. W przypadku gdy kwota wadium nie pokrywa w catosci kwoty o ktérej mowa
w ust. 1., wniesienie pozostatej czeSci zabezpieczenia nastepuje przez potracenie
przez Zamawiajacego kwoty w wysokosci do 5% z kazdej faktury
VAT przedktadanej przez wykonawce zamowienia, az do pokrycia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w przewidzianej wysokosci.

6. Wptacone wadium oraz kwoty potragcone przez Zamawiajgcego w sposOb
o ktorym mowa w ust. 5, sktadane beda przez Zamawiajgcego na lokacie
bankowej i zostang zwrdcone wykonawcy w nastepujacy sposob:

a) zwrot kwoty w wysokoSci stanowigcej 60 % wartosci zabezpieczenia nastgpi
w terminie 30 dni od daty podpisania protokotu odbioru koncowego zamdwienia
przez Zamawiajgcego bez zastrzezen,
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b) zwrot kwoty w wysokosci stanowigcej 40 % wartos$ci zabezpieczenia nastapi
w terminie 30 dni od dnia uptywu terminu rekojmi oraz gwarancji udzielonej
przez wykonawce, przy czym warunkiem zwrotu zabezpieczenia w tej czesci jest
podpisanie przez Zamawiajacego bez zastrzezen, protokotu stwierdzajacego brak
usterek oraz wad sporzadzony po uplywie terminu rekojmi oraz gwarancji.

7. Podstawe do rozliczenia i zwrotu kwoty wskazanej w ust. 6 lit. a, stanowi
uchwata Zarzadu podjeta w oparciu o podpisany przez Zamawiajacego bez
zastrzezen protokét odbioru konicowego zamoéwienia.

8. Podstawe do rozliczenia i zwrotu kwoty wskazanej w ust. 6 lit. b, stanowi
uchwata Zarzadu podjeta w oparciu o podpisany przez Zamawiajacego bez
zastrzezen protokét stwierdzajacy brak usterek oraz wad po uptywie terminu
rekojmi oraz gwarancji.

9. W uzasadnionych przypadkach umowa moze przewidywac inny, niz wskazany
w ust. 6 termin zwrotu nalezytego zabezpieczenia umowy. W takim przypadku,
wigzgace sg postanowienia umowy.

10.Srodki pieniezne stanowigce zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy sa
nieoprocentowane.

§12.

ZAPYTANIA OFERTOWE

1. Dla zaméwien, ktérych planowana wartos$¢ jest wyzsza niz 5.000zt (pie¢ tysiecy
ztotych) netto, jednak nizsza niz 100.000 zt (sto tysiecy ztotych) netto, Zarzad
Spétdzielni moze dokonac¢ wyboru wykonawcéw w drodze zapytan ofertowych.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, Zarzad Spoétdzielni kieruje zapytania
ofertowe do takiej liczby potencjalnych wykonawcéw, ktéra zapewni wybdr
najkorzystniejszej oferty, nie mniej jednak niz do trzech.

3. Postepowanie w trybie zapytan ofertowych przeprowadzane jest przez
wyznaczonego pracownika.
4. Zatwierdzenia Wyboru wykonawcy dokonuje Prezes Zarzadu Spoétdzielni w
oparciu o otrzymane oferty.
§13.

ZAMOWIENIE Z WOLNE]J REKI

1. Wybdér wykonawcow/dostawcdw w trybie zamdwienia z wolnej reki
dopuszczalny jest, gdy planowana warto$¢ zamdwienia nie przekracza 5.000 zt

(pieciu tysiecy ztotych) netto.
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2. Powyzsze nie ma zastosowania w przypadku koniecznosci pilnego usuniecia
awarii lub innego nagtego przypadku losowego dotyczacego infrastruktury
spotdzielni.

3. Postepowania w trybie zapytan z wolnej reki realizowane sg przez
wyznaczonego pracownika Spétdzielni.

§ 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin w niniejszym brzmieniu zostat zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej numer 5/2025 z dnia 10.03.2025 rok.

2. Uchyla sie Regulamin uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej 104/31/07/2006
z dnia 05.07.2006r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Joanna Niekrasz-Pietraszek Wiktor Czuba
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