Sprawozdanie finansowe Spdétdzielni Mieszkaniowej ,SELFA” za rok obrotowy 2025

1. Szczegbtowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, a takze przedstawienie stanéw zmian dotychczasowej

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ZA ROK 2025

Informacja dodatkowa zostala sporzqdzona zgodnie z art. 48 Ustawa o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono przy zatozeniu kontynuacyi dziatalnosci.

amortyzacji (umorzenia).

Dzial 1
Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu obejmuja w szczegolnosci:

Wartosé brutto srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych w SM SELFA

Lp. | Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2025 | zwiekszenia zmniejszenia 3?5??2%25

1 [ Grunty* 5 430 964,33 0,00 14 600,80 5416 363,53

2 | budynki i budowle * 19 788 580,02 319 220,09 121 402,19 | 19 986 397,92

3 | urzadzenia techniczne i maszyny 118 698,34 421 419,91 84 003,80 456 114,45

4 | pozostale $rodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
$rodki trwale warto$¢ jednostkowa do

5] 10.000 z 17 296,16 13 857,60 17 296,16 13 857,60

6 | Ogétem ( 1-5) 25 355 538,85 754 497,60 237 302,95 | 25872 733,50

7 | warto$ci niematerialne i prawne 29 746,82 2 582,28 0,00 32 329,10
RAZEM 25 385 285,67 757 079,88 237 302,95 | 25905 062,60

*wyjécie we wiasnosé¢ odrgbng 2 mieszkan oraz 1boks garazowy

Umorzenie $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w SM SELFA

Lp. | Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2025 | zwiekszenia | zmniejszenia 3351612?2]:)25

1| grunty *

2 | budynki i budowle* 9 474 570,15 286 303,58 79 833,86 9 681 039,87

3 | urzgdzenia techniczne i maszyny 118 698,34 342 104,71 84 003,80 376 799,25

4 | pozostale $rodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00

5 | $rodki trwale wartosé jednostkowa do 10 ty$.zt 17 296,16 13 857,60 17 296,16 13 857,60

6 | Ogélem (1-5) 9 610 564,65 642 265,89 181 133,82 10 071 696,72

7 | warto$ci niematerialne i prawne 29 746,82 2 582,28 0,00 32 329,10
RAZEM ( poz. 6i poz.7) 9 640 311,47 644 848,17 181 133,82 10 104 025,82

* wyjécie we wiasno$c odrebng j.w.

Kwota kosztéw zakoficzonych prac rozwojowych oraz kwota warto$ci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.
44b ust. 10

Nie wystepuje.
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3. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,SELFA” w Szczecinie posiada w swoich zasobach dziatki
bedace wiasnodcia Spoétdzielni 1 dziatki bedace w uzytkowaniu wieczystym o tacznej

powierzchni wg stanu na dzien 31. 12.2025 roku —31.919,41m?

W 2025 roku zostaly zawarte umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali tj.:

o na dziatce 36\13 Pogodno 92, obreb 2092 — Hrubieszowska 16 — 28 (dla 1 mieszkania)

udziat w gruncie — 32,23m? (akt notarialny z dn. 14.05.2025),

e na dzialce 29/3 Pogodno 92, obrgb 2092 — Hrubieszowska 51 — 55 (dla 1 boks

garazowy) udziat w gruncie - 12,97m? (akt notarialny z dn. 14.05.2025),

e na dziatce 35/22 Pogodno 92, obreb 2092 — Hrubieszowska 34 — 42, Hrubieszowska
60-68, Hrubieszowska 44,46,48,50,52,54,56,58 (dla 1 mieszkania) udziat w gruncie -

42,64m? (akt notarialny z dn. 12.02.2025).

Grunty w_uzytkowaniu wieczystym na 31.12.2025r. o lacznej powierzchni 6.257.00m?

obejmuja dzialki:

Dziatka 33\2 obreb 2092 Pogodno 92 (KW SZ18/00071802/2)

e b Stan na . " o ; Stan na B
Wyszczegdlnienie 01.01.2025 Zwiekszenia | Zmniejszenia 31.12.2025
Powierzchnia w m? 3.585,00 - - 3.585,00
Warto$¢ w zt 1183 505,00 - 1 183 505,00
Dziatka 33\3 obreb 2092 Pogodno 92 (KW S7Z1S8/00071802/2)
. Stan na ) . i : Stan na
Wyszcezegolnienie 01.01.2025 Zwickszenia | Zmniejszenia 31122025
Powierzchnia w m? 83,00 - - 83,00
Warto$é w zt 27 392,00 27 392,00
Dziatka 33\4 obreb 2092 Pogodno 92 (KW SZ1S/00071802/2)
W o it Stan na Filikszein | Zamie) . Stan na
yszczegolnienie 01012025 wiekszen mniejszenia 31.12.2025
Powierzchnia w m? 958,00 958,00
Wartosé w zi 316 169,00 - - 316 169,00
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Dziatka 35\21 obreb 2092 Pogodno 92 (KW SZ1S5/00083894/0)

Wyszezegolnienie S Zwiekszenia | Zmniejszeni S 91

JuARERELTN 01.01.2025 ¢ Jszenia 31.12.2025

Powierzchnia w m? 1631,00 - - 1631,00
Wartosé w zt 538 279,00 - - 538 279,00

Grunty wiasne w Spdéldzielni

Powierzchnia ogdtem na 31.12.2025 r. wynosi 25.662.41m? z tego:

e dziatka 29\3 — powierzchnia 1.484,98m* (KW SZ1S/00153151/2) Hrubieszowska 51
-55

e dziatka 29\4 — powierzchnia 601,00m? (KW SZ1S/00092117/6) droga wewngtrzna
dojscie do ul. Hrubieszowskiej 45 — 49

o dziatka 29\5 - powierzchnia 2.539,56m* (KW SZ1S/00176807/3) grunt
nieruchomo$é Hrubieszowska 45 — 49

o dziatka 33\5 - powierzchnia 2.007,67m?* (KW SZ1S/00176711/3) Hrubieszowska 17
—27

e dzialka33\6 - powierzchnia 1.179,45m? (KW SZ1S/00176725/4) Hrubieszowska 29
—-35

o dziatka 34\1 - powierzchnia 2.385,27m* (KW SZ1S/00072851/7)
Hrubieszowska 37 — 43

e dziatka 35\22 — powierzchnia 7.286,70m* (KW SZ1S/00206533/1) Hrubieszowska 34
— 42, Hrubieszowska 60 — 68, Hrubieszowska 44 -58 oraz garaze podziemne,

Hrubieszowska 68\g dawniej (Hrubieszowska 34 — 68)

e dziatka 36\9 — powierzchnia 3.419,00m* (KW SZ1S/00084046/8) pas zieleni migdzy
Hrubieszowska 16 — 28 — Lubelska

e dziatka 36\10 - powierzchnia 63,00m* (KW SZ1S/00084046/8) — trafostacja

e dzialka 36\11 — powierzchnia 137,34m? (KW SZ18/00199377/6) — garaze przy ulicy
Lubelskiej
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e dziatka 36\12 — powierzchnia 229,00m* (KW SZ1S/00084046/8) — 7 garazy przy
ulicy Lubelskiej

e dziatka 36\13 — powierzchnia 4.329,44m* (KW SZ1S/00217737/1) — posadowione
lokale mieszkalne i uzytkowe przy ulicy Hrubieszowskiej 16 — 28 wraz z garazami
podziemnymi Hrubieszowska 16g.

4. W okresie sprawozdawczym warto$¢ nieamortyzowanych, nieumarzanych przez
Spotdzielni¢ srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw w tym z tytutu umoéw leasingu — nie wystgpita.

S. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja. — nie dotyczy

6. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wlasnosci budynkéw i budowli — spdidzielnia nie posiada zobowigzania
z powyzszych tytutow.

7. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie 1 warto$ci nominalne;
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — nie wystepuje.

8. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystania oraz stan koficowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wihasnym.

Obowigzek podania informacji w tej pozycji dotyczy jedynie tych firm, ktére nie majg
obowigzku sporzadzenia zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, czyli tych
ktorych sprawozdania finansowe nie podlegajg corocznemu badaniu (art. 45 ust. 3
ustawy o rachunkowosci).

Stan na
Lp. Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2025 | Zwiekszenie | Zmniejszenie 31.12.2025
1| Fundusz udziatowy 94 681,85 0,00 2 694,15 91 987,70
2 | Fundusz zasobowy 6 026 912,33 0,00 812 832,06 5214 080,27
Fundusz wkiadow
3 | mieszkaniowych 221619,32 0,00 221 619,32 0,00
4 | Fundusz wkiadéw budowlanych 10 655 848,91 421 790,86 10 234 058,05
Nalezne , lecz nie wniesione
5 | wkiady -944 333,20 944 333,20 0,00 0,00
6 | Fundusz wkiadéw zaliczkowych 1195,42 0,00 1.195,42 0,00
7 | Wynik finansowy netto 445 909,38 295 473,59 445 909,38 295 473,59
OGOLEM ( Fundusz wiasny) 16 501834,01| 1239806,79| 1906 041,19 15 835 599,61
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9. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Propozycja sposobu podzialu zysku za rok obrotowy 2025.
Propozycja podzialu zysku za rok obrotowy:

Wyszczegdlnienie Kwota
Zysk brutto za rok obrotowy 323 521,59
Zysk netto za rok obrotowy 295 473,59
Pozytki z nieruchomosci: 38 091,42
Proponowany podziat zysku: 257 362,17
- dodatkowy odpis na fundusz 131 552,71
remontowy,

- odpis na ujemne salda gospodarki 125 829,46
zasobami mieszkaniowymi

10. Stan rezerw wedtug celu ich utworzenia :

Wyszczegdlnienie Stan na rwiekszerila | Zmnisigzeria Stan na
rezerwy 01.01.2025 i ] 31.12.2025
1. Z tyt. odroczonego - - - -
pod.dochodowego
2.Na swiadczenia - - - -
emerytalne i
podobne
3. Pozostate 40 000,00 - 40 000,00 -
Razem 40 000,00 - 40 000,00 -
11. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.
Wyszczegolnienie S ni Zwiekszenia | Zmniejszenia San na
01.01.2025 31.12.2025
Odpisy aktualizujace
naleznosci 160 896,62 - 73 780,95 87 115,67
Razem 160 896,62 - 73 780,95 87 115,67

12. Naleznosci dlugoterminowe na 31.12.2025 roku nie wystepuja, a na 01.01.2025 —
25.712,85 zt
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13. Naleznosci krétkoterminowe:

Pozostate nalezno$ci od 0s6b uprawnionych przedstawiaty sie nastepujaco:

(BILANS — AKTYWA):

Wyszczegodlnienie 2024 rok 2025 rok
1) Optaty od lokali mieszkalnych i
uzytkowych 359 566,28 383 969,17
- _mieszkania ogotem 213198,72 360 749,07
- garaze witasnosciowe 22 274,36 15175,50
- garaze wiasnosc¢ odrebna 427,90 755,25
- lokale wtasnos$ciowe i wt.odrebna 123 665,30 7 289,35
Odpis aktualizacyjny 290-00 87 865,10 27 379,33
Po korekcie naleznosci AKTYWA BIl 4pkt b 271701,18 356 589,84

Naleznosci (zadtuzenie) z tytutu optat na 31.12.2025 roku na poszczegdlne nieruchomogci
dla:
a) lokali uzytkowych (garazy) posiadajacych tytut prawny przedstawia zatgcznik nr 1
b) lokali mieszkalnych przedstawia zatgcznik nr 2.

14. Zobowigzania dlugoterminowe — kwota 17.929,40 zt obejmuje :
a) kaucje gwarancyjne za roboty budowlane — 10.698,65 zt (zobowigzanie do 3 lat)
b) kaucje z tytutu najmu i inne — 7.230,75 zt (zobowigzanie powyzej 3 lat)

15. Zobowigzania krotkoterminowe.

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu podatkéw i ubezpieczen
spotecznych sa zobowigzaniami powstatymi na dzief 31.12.2025r.

Zobowigzania podatkowe i ubezpieczenia spoteczne zostaty uregulowane w ciggu trzech
miesigcy. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw towarow i ushug zostaty
uregulowane w ciagu trzech miesiecy.

16. Zobowigzania Spotdzielni.

Zobowigzania Spétdzielni to miedzy innymi pozostate zobowigzania wobec 0séb
uprawnionych. W tej grupie nadptaty wobec biezgcej eksploatacji lokali wynosza:
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Wyszczegolnienie 01.01.2025 | 31.12.2025
- Nadptaty od lokali mieszkalnych 111 730,58 177 732,09
- Nadptaty od garazy wiasno$ciowych 8 296,39 19 903,27
- Nadptaty od garazy wiasnos¢ odrebna 852,86 1 915,59
- Nadptata od lokali uzytkowych wtasnosciowych
i wlasnosci odrebnej 397,70 877,51
Pozostate zobowigzania wobec oséb
uprawnionych
PASYWA B.III 3.pkt.j) ust.2 121 277,53 200 428,46

Wobec rozliczenia mediéw na koniec kazdego roku zobowigzania z tego tytutu
wynoszg odpowiednio:

Wyszczegdblnienie 01.01.2025 31.12.2025
Pozostate zobowigzania wobec 0s6b
uprawnionych - \ z tytutu rozliczenia media \
PASYWA B.III 3..pkt. j ) wiersz 1 79 201,08 20 882,45

17. Aktywa - Krétkoterminowe rozliczenie migdzyokresowe

a) Nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszezeg6lnych
nieruchomosdci za 2025 rok - kwota 237.001,96 zt (konto 647)

Nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

Lp Stan poczatkowy Stan koricowy
: Wyszczegodlnienie 01.01.2025r. 31.12.2025r.
1|Hrubieszowska 17 - 27 -31 349,56 Wynik dodatni
2 | Hrubieszowska 29 - 35 -17 149,51 Wynik dodatni
3|Hrubieszowska 37 - 43 -25 172,45 -21 480,83
4| Hrubieszowska 45 - 49 -44 617,91 -49 012,37
5| Hrubieszowska 16 - 28 -41 814,96 -70 219,27
a\ lokale mieszkalne -34 306,81 -60 716,16
b\ lokale uzytkowe wiasnosciowe Wynik dodatni -3 164,69
c\ lokale uzytkowe garaze
Hrubieszowska 169 -7 508,15 -6 338,42
6 | Hrubieszowska 34 - 68 -100 450,92 -60 762,74
a\ lokale mieszkalne -74 371,50 -44 526,33
b\ garaze Hrubieszowska 689 -22 502,25 -8 260,70
c\ garaze Hrubieszowska 60g -2 369,13 -2 375,73
d\ lokale uzytkowe wiasnosciowe i
wiasnosé odrebna -1 208,04 -5 599,98
7 | Hrubieszowska 51 - 565 -45 477,15 -32 489,52
a\ lokale mieszkalne -40 051,39 -26 318,09
b\ garaze Hrubieszowska 51g -5 42576 -6 171,43
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8 | Hrubieszowska garaze 30sztuk -4 581,76 -1 016,53
9| Lubelska garaze 7 sztuk -2 750,27 -845 97
10 | Lubelska garaze 6 sztuk -915,73 -1174,73
OGOLEM -314 280,22 -237 001,96
b) Pozostale - konto (649) - kwota 63.089,96 zt ;.
Czynne rozliczenie miedzyokresowe
kosztow
konto ,,649”: 01.01.2025 31.12.2025
1.Koszty ubezpieczen majgtkowych 37 267,79 1 200,00
2. Koszty zuzycia: 10 552,41 61 889,96
- ZWIK 0,00 25 964,42
- E.ON, ENEA 5 343,41 2 886,33
- PGNIiG, myORLEN 4 920,34 4 097,43
- Inne w tym podzielniki ciepta 288,66 28 941,78
OGOLEM 47 820,20 63 089,96
18. PASY WA Bilansu (B.IV) — rozliczenie miedzyokresowe.
Wyszczegolnienie Stan na Stan na
01.01.2025r. 31.12.2025r.
BIERNE rozliczenie
miedzyokresowe kosztow, w tym: 115,51 4 663,73
a\ Nadwyzka przychodéw
nad kosztami z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci L L 4663,73
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci za 2025 rok
Stan
poczatkowy Stan koncowy
Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2025r. 31.12.2025r.
1|Hrubieszowska 17 - 27 Wynik ujemny 3 826,62
2| Hrubieszowska 29 - 35 Wynik ujemny 837,11
2| Hrubieszowska 16 - 28 115,51 Wynik ujemny
a\ lokale uzytkowe
wiasnoéciowe 11551 Wynik ujemny
OGOLEM 115,51 4 663,73
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19. Zobowigzania warunkowe.

Zabezpieczeniem umowy kredytu inwestorskiego NASZ REMONT udzielonego przez
Bank PKO BP II O/Szczecin na remont stropodachu garazy przy ul. Hrubieszowskiej 16g
w Szczecinie bedacego dojsciem do klatek schodowych budynku mieszkaniowego przy
Hrubieszowskiej 16 — 28 jest podpisany weksel wilasny in blanco wraz z deklaracjg
wekslowa.

20. Fundusze specjalne.
Na dzien 31.12.2025t. wynosza 403.126,72 zt, ana 31.12.2024r. — 275.607,96 zt

Fundusz remontowy na poszczegdlne nieruchomodci prezentuje zatgcznik nr 3, a zatgcznik
nr 4 prezentuje fundusz remontowy na wymiane urzadzen pomiarowych.

21. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT, o ktérym mowa w:

a\ art.62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz.U. 22023 r. poz. 2488 z pdzn. zm.),
b\ art.3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 512)

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2025r. — 171,80 zt

Dzial 11

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat obejmujg
w szczegolnosci :

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytoria (kraj, eksport) przychodow
netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialow

Lp. |Przychody netto ze 2024 ROK 2025 ROK Rok
sprzedazy 2025\2024
[. |Ustug, wtym: 5924 037,79 6 584 433,75| 111,15%
1. |Sprzedaz z tyt. 3 574 959,38 3829 366,69| 107,12%

eksploatacji zasobow
mieszkaniowych

2. |Sprzedaz cieptaw 1882 523,96 2 256 553,58 119,87%
zasobach mieszkaniowych

3. |Sprzedaz ustug —najem 466 554,45 498 513,48 106,85%
lokali dzierzawa terenu ,
reklamy
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Rodzaje dziatalnosci

Przychody ze sprzedazy za 2025 rok

Lokale mieszkalne 5652 761,15
Lokale uzytkowe 125 959,78
Garaze 307 199,34
Pozostata dziatalnos¢ 498 513,48

Razem

6 584 433,75

Rodzaje kosztow

Koszty za 2025 rok

Amortyzacja 6 511,03
Zuzycie materiatéw i energii 3 101 519,71
Ustugi obce 669 836,92
Podatki i optaty 574 213,20
Wynagrodzenia 806 372,26
Ubezpieczenia spoteczne 168 779,78
Pozostate koszty 1140 115,01
Razem 6 467 347,91
Przychody i koszty ksztattujace wynik na nieruchomosciach wynosza:
J Wynik na
Przychody Koszty nieruchomosci
Lp.| Wyszczegdlnienie 7 31.12.2025
1|Hrubieszowska 17 - 27 618 597,56 614 770,94 3826,62
~ 2|Hrubieszowska 29 - 35 517 413,21 516 576,10 837,11
3|Hrubieszowska 37 -43 443 425,82 464 906,65 -21 480,83
4|Hrubieszowska 45 - 49 1475 727 .78 1224 740,13 -49 012,37
5|Hrubieszowska 16 - 28 1192 137,63 1262 356,90 -70 219,27
a\ lokale mieszkalne 1048 631,68 1109 347,84 -60 716,16
b\ lokale uzytkowe
wiashosciowe 45 535,79 48 700,48 -3 164,69
c\ lokale uzytkowe garaze
Hrubieszowska 16g 97 970,16 104 308,58 ~ -6338,42
6|Hrubieszowska 34 - 68 1740 683,37 1801 446,11 -60 762,74
a\ lokale mieszkalne 1571791,24 1616 317,57 -44 526,33
b\ garaze
Hrubieszowska 68g 67 962,71 76 223,41 -8 260,70
c\ garaze ;
Hrubieszowska 60g 20 505,43 22 881,16 -2 375,73
d\ lokale uzytkowe
wiasnosciowe 80 423,99 86 023,97 -5 599,98
7|Hrubieszowska 51 - 55 332 141,25 364 630,77 -32 489,52
a\ lokale mieszkalne 277 173,88 303 491,97 -26 318,09
b\ garaze Hrubieszowska
. |51g 54 967,37 61 138,80 -6 171,43
8|Garaze Lubelska 7sztuk 12 304,02 13 149,99 -845,97
9|Garaze Lubelska 6sztuk | 8 538,98 9713,71 -1174,73
Garaze 30 sztuk
10|Hrubieszowska 44 950,67 45 967,20 -1 016,53
OGOLEM 6 085 920,27 6 318 258,50 -232 338,23
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Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,SELFA” za rok obrotowy 2025

W Spétdzielni nie wystapity odpisy aktualizujgce srodki trwafe.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych
wartos¢ zapasow.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnodci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie dotyczy.
Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych opodatkowania podatkiem dochodowym
od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych — nie dotyczy. Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat
w wariancie poréwnawczym ,ktory zawiera petne dane o poniesionych kosztach
wedtug ich rodzaju.

Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciagnigtych w celu ich
sfinansowania — nie dotyczy.

Spoétdzielnia nie korzystata i nie korzysta z kredytéw w walutach obcych.

Naktady na niefinansowe aktywa trwate nie wystgpily i nie sg planowane na
nastepny rok.

. Zyski i straty nadzwyczajne nie wystepuja.

Dzial 111

Objasnienia struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow

pieni¢znych.

Spétdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywéw pienigznych.

1.

Struktura §rodkoéw pienigznych.

Lp. Wyszczegodlnienie 2024 ROK 2025 ROK
1. |Kasa 5418,39 320,76
2. |Rachunek bankowy biezacy 10 647,20 415 882,48
3. | Rachunek $rodkéw wyodrebnionych —

socjalny 6,31 5 074,71
4. |Lokaty 1130 000,00 320 000,00
5. |Ogétem 1146 071,90 741 277,95
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Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,SELFA” za rok obrotowy 2025

Dzial IV

Objasnienia do zawartych przez jednostke uméw, innych transakeji, i niektorych
zagadnien osobowych.

1. Przecietne zatrudnienie.

Zatrudnienie 2024 rok 2025 rok

Przecigtne zatrudnienie w przeliczeniu

na petne etaty w tym: 5,44 6,20
a) pracownicy na stanowiskach robotniczych 0,00 0,00
b) pracownicy administracji Spétdzielni 5,44 6,20

2. Wynagrodzenia.

Koszty wynagrodzen obcigzajace dziatalno$¢ operacyjng Spétdzielni stanowia kwote
806.932,26 zt (wzrost 0 55.279,15 zt tj. 7,35%) z tym ze:

e na wynagrodzenia osobowe pracownikow przypada kwota — 694.915,06 zt (wzrost
037.017,65 zt tj. 5,63%),

e wynagrodzenia wyptacone cztonkom Rady Nadzorczej - 101.252,20 zt (wzrost
0 7.496,50 zt tj. 8%),

e wynagrodzenia z tytutu zawartych umow zlecen - 10.765,00 zt.

3. Pozyczki i §wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym
w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosdci oprocentowania oraz wszelkich
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych
w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogdtem dla kazdego z tych organdw.

Nie dotyczy

4. Wynagrodzenie firm audytorskich , wyptacone lub nalezne za rok obrotowy ,
odrebnie za:

a\ badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt.1 ustawy o bieglych rewidentach,
b\ inne ustugi atestacyjne,

¢\ ustugi doradztwa podatkowego,

d\ pozostate ustugi

Nie bylo



Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,SELFA” za rok obrotowy 2025

Dziat V
Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete
w sprawozdaniu finansowym.

. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego bi¢du

oraz kwocie korekty.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,

a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego,
jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym — nie wysigpity.

. Informacje liczbowe zapewniaja poréwnywalno$¢ danych sprawozdania za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 wystepuje pordwnywalnos¢ danych ze
sprawozdaniem za rok 2024.

Dzial VI
Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej .
Nie dotyczy
Dzial VII

Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie
takie nie jest w mys$l przepisow ustawy sporzadzone.

Nie dotyczy
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Dzial VIII

Informacje o polaczeniu spétek.
Nie dotyczy

Dzial IX

Wyja$nienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci .

Zarzgd Spotdzielni biorge pod uwage wszystkie informacje dostepne na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego , dotyczace dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci obejmujacej
okres jednego roku od dnia bilansowego , stwierdza zdolno$é Spétdzielni do kontynuowania
dziatalnosci.

Dzial X

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposob
wplynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowej jednostki,
nalezy ujawni¢ te informacje.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyze;j.

Zalgcznik nr 1
Zadluzenie na lokalach ( garazach ) na poszezegélne nieruchomosdei na 31.12.2025r.

Hrubieszowska Hrubieszowska

16g Lubelska 6szt 30sztuk Hrubieszowska 60g
Wyszczegdlnienie

liczba liczba liczba liczba

lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokal kwota
a\do 1-mca 40 4 104,91 6 489,08 24 134214 12 2227723
b\ 2 m-ce 0 0,00 0 0,00 1 464,10 0 0,00
c\ 3m-ce 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 787,00
d\od 4 - 6m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
e\od 7 - 12m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
f\ powyzej 12m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
ogdtem 40 4 104,91 6 489,08 25 1 806,24 13 3 014,23
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Hrubieszowska Hrubieszowska Lubelska 7sztuk
68g 51g .
Wyszczegdlnienie OGOLEM
liczba liczba liczba liczba
lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota
a\do 1-mca 25 2470,78 12 696,99 4 278,57 123 11 609,70
b\ 2 m-ce 0 0,00 0 0,00f 0 0,00 1 464,10
c\ 3m-ce 1 518,42 0 0,00 1 767,47 3 2 072,89
d\od 4 - Bm-cy 0 0,00 0 0,00 O 0,00 0 0,00
e\od 7 - 12m-cy 1 1 784,06 0 0,00 0O 0,00 1 1784,06
f\ powyzej 12m-cy 0 0,00 0 0,00 O 0,00 0 0,00
OGOLEM 27 4773,26 12 696,99 5 1 046,04 128 15 930,75
Zalgcznik nr 2
Zadluzenie na lokalach mieszkalnych na poszczegélne nieruchomos$ci na 31.12.2025r.
Hrubieszowska |Hrubieszowska |Hrubieszowska Hrubieszowska
17-27 29-35 37-43 45-49
Wyszczegdlnienie
liczba liczba liczba liczba
lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota
a\do 1-mca 36 44714,01| 23 30288,49| 16 21000,35| 36 75 995,81
b\ 2m-ce 0 0,00 2 2 708,08 2 5111,73 0 0,00
¢\ 3m-ce 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
d\od 4 - 6m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 3 9 074,28
e\od 7 - 12m-cy 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 10 401,77
f\ powyzej 12m-cy 0 0,00 0 0,00 1 40 109,59 0 0,00
OGOLEM 36 44 714,01 25 32996,57| 19 66 221,67 | 40 95 471,86
Hrubieszowska Hrubieszowska Hrubieszowska
16-28 34-68 51-55 )
Wyszczegodlnienie OGOLEM
liczba liczba liczba liczba
lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota
a\do 1-mca 23 |27028,94 83 3775344 | 23 4 417 95 240 241 198,99
b\ 2m-ce 1 1750,44 4 10 128,91 0 0,00 9 19 699,16
c\ 3m-ce 0 0,00 0 0,00 O 0,00 0 0,00
d\od 4 - Bm-cy 1 2 540,09 3 1126768 0 0,00 7 22 882,05
e\od 7 - 12m-cy 2 44 414,26 0 0,00 2 6 945,86 5 61 761,89
f\ powyzej 12m-cy 0 0,00 0 0,00 1 9 115,96 2 49 225,65
OGOLEM 27 |75733,73 20 59 150,03| 26 20 479,77 263 394 767,64
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Zalgcznik nr 3

Fundusz remontowy na nieruchomosciach

Fundusz remontowy na nieruchomosciach za 01-12.2025r. w SM ,,SELFA”

) Wydatki
B.O. Odpis Inne poza | Wydatki wiasna | wspélne z B.Z
Wyszczegdlnienie | Powierzchnia 01.01.2025 2025rok odpisem nieruchomaos$¢ | nieruchomosci 31.12.2025
Hrubieszowska
17 -27 3 405,19 47 181,76 57 208,08 0,00 100 285,68 12 919,09 -8814,93
Hrubieszowska
29-25 2 739,60 3 896,53 61 366,40 250,00 16 844,21 10 198,39 38 470,33
Hrubieszowska
37 -43 2 558,00 59 125,15 43 999,20 250,04 36 100,00 9 669,82 57 604,57
Hrubieszowska
45 - 49 6 693,75 7 338,24 120 486,48 1 209,60 111 370,98 24 825,69 -7 162,35
Hrubieszowska
16 - 28 7 094,64 -151 374,18 246 259,80 | 14741,25 89 689,84 27 543,24 -7 606,21
Hrubieszowska
34 - 68 10 276,18 207 568,44 244 314,70 | 16 238,82 265 049,21 40 748,25 162 324,5
Hrubieszowska
51-55 3 456,05 84 543,50 80 413,12 0,00 114 860,45 12 444,35 37 651,82
Lubelska garaze
6 sztuk 116,40 4944 52 1746,00 0,00 954772 357,08 -3 214,28
Lubelska garaze
7 sztuk 135,80 11 670,97 3 096,24 0,00 12 725,89 417,03 1624,29
Hrubieszowska
garaze 30 sztuk 467,00 706,72 11 955,20 0,00 6 119,82 1432,80 5 109,30
OGOLEM 36 942,61 275 601,65 870 845,22 | 32689,71 762 593,80 140 555,74 275 987,04
odpis wydatki
Hrubieszowska 16-28 B.O. iinne wydatki wspoine wydatki razem B.Z.
01.01.2025 01-12\2025 | 01-12\2025 | 01-12\2025 01-12\2025 31.12.2025
Lokale mieszkalne -39 429,07 192 329,16 70734,66 23 136,50 93 871,16 59 028,93
Garaze podziemne -111 487,83 60 010,17 16 422,11 353570 19 957 81 -71 435,47
L.uz.wlasnosciowe -457 28 8 661,72 2 533,07 871,04 3 404,11 4 800,33
OGOLEM -151 374,18 261 001,05 89 689,84 27 543,24 117 233,08 -7 606,21
odpis wydatki
Hrubieszowska 34-68 B.O. iinne wydatki wspolne wydatki razem B.Z.
01.01.2025 01-12\2025 | 01-12\2025 | 01-12\2025 01-12\2025 31.12.2025
Lokale mieszkalne 178 893,73 221 026,06 | 201 454,84 35 330,06 236 784,90 163 134,89
Garaze podziemne
Hr68g 16 745,97 22 808,64 41 547,43 2909,35 44 456,78 -4902,17
Garaze Hr60g
(Hr 60-68) 399570 7 245,60 6 394,39 996,79 739118 3 850,12
L.uz.wlasnosciowe 7 933,24 947322 15 652,55 1512,05 17 164,60 241,86
OGOLEM 207 568,64 260 553,52 | 265 049,21 40 748,25 305 797,46 162 324,70
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. odpis wydatki
Hrubieszowska 51-55 B.O. iinne wydatki wspélne | wydatki razem B.Z
01.01.2025 01-12\2025 | 01-12\2025 | 01-12\2025 01-12\2025 31.12.2025
Lokale mieszkalne 63 486,49 60 915,88 94 546,07 10 251,37 104 797,44 19 604,93
Garaze i m.postojowe 21 057,01 19 497,24 20 314,38 2 192,98 22 507,36 18 046,89
OGOLEM 84 543,50 80413,12| 114 860,45 12 444,35 127 304,80 37 651,82
Zalgeznik nr 4
Fundusz wymiany urzadzen pomiarowych na nieruchomosciach w SM SELFA w Szczecinie
B.O. Odpis Wydatki B.Z.
Wyszczegdlnienie 01.01.2025 202510k 2025rok 31.12.2025
Hrubieszowska 17 - 27 -9 456,05 6 368,64 2 106,00 -5 193,41
Hrubieszowska 29 - 25 -8 920,80 5 952,00 0,00 -2 968,80
Hrubieszowska 37 - 43 -6 958,22 4761,60 745,20 -2 941,82
Hrubieszowska 45 - 49 -18 332,24 12 767,04 5832,00 -11 397,20
Hrubieszowska 16 - 28 -14 603,68 9810,32 745,20 -5 538,66
Hrubieszowska 34 - 68 -23 906,09 16 947,84 9 169,20 -16 127,45
Hrubieszowska 51 - 55 -2 230,20 1696,32 1749,60 -2 283,48
OGOLEM -84 407,28 58 303,76 20 347,20 -46 450,72
B.O. . Wydatki B.Z.
_ 01.01.2025r. Odpis 2025r. 31.12.2025r.
Hrubieszowska 16-28 2025r.
Lokale mieszkalne -14 273,28 9 590,16 745,20 -5 428,32
Lokale uzytkowe -330,40 220,16 0,00 -110,24
OGOLEM -14 603,68 9 810,32 745,20 -5 538,56
. B.O. Odpis Wydatki B.Z
Hrubieszowska 34-68 01.01.2025r. 2025r. 2025r. 31.12.2025r.
Lokale mieszkalne -23 327,89 16 576,32 9 169,20 -15 920,77
Lokale uzytkowe -578,20 371,52 0,00 -206,68
OGOLEM -23 906,09 16 947,84 9 169,20 -16 127,45
Szczecin, dnia 20.03.2026 r.
sporzadzita: Zarzad
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