Sprawozdanie z dzialalnoS$ci Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,SELFA”
W Szczecinie
za okres sprawozdawczy

01.01.2025r. — 31.12.2025r.



W roku 2025 Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,, SELFA” w Szczecinie pracowal w skladzie:

I~

Anna Rozwadowska - Prezes Zarzadu — od 1 stycznia 2025 do 15 wrzeénia 2025
i od 20 pazdziernika 2025 do 31 grudnia 2025r.

Matgorzata Hryniewicz - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych — od 1 stycznia do
31 grudnia 2025r.

Urszula Orymowska — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych — od 1 stycznia 2025 do
12 marca 2025r.

Henryk Andrzejewski - Prezes Zarzadu - od | pazdziernika 2025 do 20 pazdziernika
2025r.

wykonujge obowiqzki wynikajgce z § 112 pkt 3, postanowien Statutu Spétdzielni przedktada

Czlonkom sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni za 2025 rok oraz informacje o sytuacji

ekonomiczno- finansowej wnoszqc o jego przyjecie oraz zatwierdzenie. Sprawozdanie zostato

sporzqdzone przez Zarzqd Spotdzielni z uwzglednieniem zasady rzetelnosci oraz poprawnosci

w ksiegach rachunkowych.



I. Sprawy organizacyjne

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,SELFA” w Szczecinie decyzjg Sadu Rejonowego Szczecin-
Centrum w Szczecinie, XIII Wydziatu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia
24.02.2004 r. zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow
pod numerem KRS 0000196362, Regon 000942624 , NIP 852 000 72 60

Siedziba Spotdzielni jest miasto Szezecin przy ul. Hrubieszowska 28a terytorium obejmuje

wojewodztwo zachodniopomorskie.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b  fizycznych
i prawnych o zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktora
w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé gospodarczg.

Podstawa prawna dziatalnosci:

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SELFA” w Szczecinie ze zmianami uchwalony przez
Walne Zgromadzenie uchwata nr 14/2024 z dnia  16.06.2025 r. zostal zarejestrowany
w Sadzie Rejonowym Szczecin Centrum XIII Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 15.07.2025.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,

sprzedaz i kupno nieruchomosci na whasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

zarzadzanie nieruchomogciami niemieszkalnymi,

inna dziatalno$¢ gospodarcza.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2024 oraz Sprawozdanie finansowe za rok 2024
zostaly w dniu 26.03.2025r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami elektronicznie przekazane
do systemu teleinformatycznego Ministerstwa Sprawiedliwosci tj. do Portalu Rejestrow
Sadowych Krajowego Rejestru Sagdowego.

Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia zostat przestany do KRS-u w dniu 01.07.2025r.



II. Dzialalnos§¢ Zarzadu.

W roku 2025 Zarzad odbyt 33 posiedzenia zaprotokotowane w protokotach od numeru 1 do

numeru 33, podjgt 108 uchwat.

Zagadnieniami rozpatrywanymi kolegialnie przez Zarzad w roku 2025 byly sprawy
okreslone w § 112 Statutu Spotdzielni, czyli kierowanie dziatalnoscig Spétdzielni
[ reprezentowanie jej na zewnatrz. W sprawach biezacej dziatalnosci Zarzad dziatat
kolegialnie, podejmujagc decyzje w formie uchwal. Na co dzieA poszczegdlni
jego  czionkowie  zatatwiali  sprawy zgodnie z zasada  kompetencyjnosci.
Dzialalno$¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym dotyczyta gtéwnie wykonywania
obowigzkéw statutowych, realizowania uchwat Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan
okreslonych w rocznych planach gospodarczo — finansowych i innych zatwierdzanych przez
organy Spdidzielni.

Zgodnie z § 112 ust.2 pkt.10 Statutu Spétdzielni Zarzad przygotowat i przeprowadzit Walne
Zgromadzenie Cztonkéw w 16.06.2025 roku.

Ponadto Zarzad zajmowat si¢ m.in. biezgca eksploatacja nieruchomosci budynkéw
mieszkalnych, garazy i  infrastruktury technicznej nieruchomodci  Spétdzielni,
wykonywaniem przegladéw, konserwacji oraz remontéw, sporzadzaniem plandéw
gospodarczo - finansowych oraz planéw remontowych, sporzadzaniem kalkulacji i ustalaniem
optat eksploatacyjnych z tytutu utrzymania lokali.

W ocenie Zarzadu w 2025 roku udato si¢ zrealizowaé przyjete zatozenia, a zaprezentowane
ponizej wyniki dziatalnodci $wiadcza o tym, ze sytuacja finansowa spotdzielni jest stabilna
i nie wystepuja zagrozenia dla kontynuowania jej dziatalnosci.

Gospodarka ~ zasobami  mieszkaniowymi  Spéfdzielni prowadzona byta  zgodnie

z postanowieniami Statutu i innymi przepisami.

Zarzad w roku 2025 prowadzit dziatalnos¢ gospodarcza w oparciu o uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwatg Nr 7/2025 z 17.03.2025r. Plan gospodarczo-finansowy oraz uchwalony
uchwata Nr 01/2025 z dnia 20.01.2025r. Plan remontéw.

Zbudowany na 2025 rok Plan gospodarczo-finansowy zaktadat przychody na poziomie
6.168.221,73 zI, koszty na poziomie 6.159.558,38 zi, a planowany na 2025 wynik na
poziomie 8.663,37 zt.

Plan remontéw na rok 2025 zaktadal remonty na kwote 1.331.094,77 zt.



III. Zagadnienia czlonkowsko — mieszkaniowe.

W zasobach Spodldzielni sg 554 lokale mieszkalne, zlokalizowane w 7 nieruchomosciach.
Bokséw garazowych ogétem jest 195, a miejsc postojowych 17.

Na dzien 31.12.2025 rok Spoétdzielnia liczyta 785 cztonkow.

W roku 2025 w wyniku zawartych na wolnym rynku transakcji kupna-sprzedazy, zamiany
i darowizny w 25 lokalach mieszkalnych zmienili si¢ wiasciciele, na garazach wykonano

10 transakcji.

Na dzied 31.12.2025r. w Spétdzielni dla spotdzielezych whasnosciowych praw do lokali i dla

lokali o statusie odrebnej whasnosci byly zatozone 389 ksiggi wieczyste.

Na dzien 31.12.2025 roku w Spéidzielni byto wyodrebnionych 158 lokali mieszkalnych,
20 garazy i 14 miejsc postojowych, co przedstawia Tabela Nr | (zatacznik Nr 1). W roku
2025 zawarto dwie umowy o wyodrebnienie lokalu mieszkalnego, jedna umoweg

o wyodrgbnienie garazu.

W Tabeli Nr 2 (zatgcznik nr 2) pt. Zestawienie powierzchni gruntéw i lokali przedstawiono,
jaka jest powierzchnia dziatek bgdacych w zasobach SM”SELFA™ i jaki jest ich status

posiadania.

Ogodtem powierzchnia gruntéw nalezaca do Spoldzielni i do oséb posiadajgcych odrgbna
whasno$é wynosi 40,742 m?, z tego wg stanu na 31.12.2025r.:
- grunty posiadajace status wlasnosci zajmujg powierzchnig 34.485,00 m?

tj. 84,64 % wszystkich gruntow,
- grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu zajmujg powierzchnie 6.257,00 m?, tj.15,36 %.
Grunty wykupione zajmuja powierzchnie 34.485 m?, w tym:
- nalezgce do Spotdzielni maja powierzchnig 25.662,41 m?,
- nalezace do 0s6b posiadajacych odrgbna whasnos¢ majg powierzchnie 8.822,59 m?,
Grunty majace status wieczystego uzytkowania zajmujg powierzchnig¢ 6.257 m? i s3 we
wiadaniu Spotdzielni. Gtéwnie sg to drogi i tereny zielone oraz teren, na ktérym posadowiony

jest kompleks garazy w ilosci 30 szt.



Tabela Nr 3 (zalgcznik nr 3) pt. Odrgbna wihasnosé gruntéw i lokali informuje, ze
powierzchnia lokali mieszkalnych ogotem (G) wynosi 32.522,70 m* (bez zabudowy korytarzy
w nieruchomosci Hrubieszowska 45-49).

Tabela Nr 3 informuje réwniez, ze powierzchnia lokali mieszkalnych posiadajgcych status
spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokalu (H) na 31.12.2025r. wynosi 23.198,27m?.
Natomiast powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych odrgbng wiasnosé (I) wynosi

9.324,43 mZ.

IV.Oplaty

Analiza biezgcych kosztéw i przychoddéw obliczanych na podstawie rzeczywistych kosztow
utrzymania nieruchomosdci i ewidencjonowanych zgodnie z art. 4' ustawy o sm na
poszezegolnych nieruchomosciach wskazata w trakceie roku na konieczno$é dokonania zmian
w niektorych pozycjach oplat za korzystanie z lokalu. Opfaty z tytutu kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci wspdlnych dzielg si¢ na niezalezne od Spéidzielni i zalezne od
Spotdzielni. Katalog optat zaleznych i niezaleznych zostat okreslony w § 78 Statutu
Spotdzielni. W trakcie roku 2025 dokonywane byty zmiany optat o czym Czlonkowie byli

informowani na biezaco.

V. Dzialalnos¢ windykacyjna.

Zarzagd SM ,SELFA” w Szczecinie przedktada zestawienie zalegtodci z tytutu eksploatacii
i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych garazy, miejsc postojowych, oraz

pozostatych czynnosci windykacyjnych do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Analiza naliczen i zaleglo$ci za okres od stycznia do grudnia 2025 roku:
Zalegtosci z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy,

miejsc postojowych oraz pozostatych.

Analiza naliczen i zalegloSci:

e uznanie dlugu i zobowigzanie splaty — w ilosci - 5;

e wezwania do zaplaty - 55

e sprawy skierowane do sadu —2

e wokresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2025 roku odsetki otrzymane w wysokosci

29 008,05 zt.



Analiza podjetych czynno$ci windykacyjnych na dzien 31 grudnia

w porownaniu do lat ubieglych (2023,2024 r., ):

Zawarte ugody oraz zobowigzania dotyczace zalegloSci z

i utrzymania:

2023w 2024 r. 2025 1.
7 5 5
Wezwania do zaplaty:
2023 r. 2024 r. 2025 1.
138 84 55
Sprawy skierowane do sadu:
2023 1. 2024 r. 2025 1.
6 6 2
Nakazy zaplaty oddane w celu wszczecia egzekucji komornicze;j:
2023 1. 2024 r. 2025 r.
3 3 2

Analiza zalegloéci na dzien 31 grudnia 2025 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2023

roku oraz grudzien 2024 rok przedstawia si¢ nastepujgco:

Stan zaleglosci ogdlem:

Opis 31 grudzien | 31 grudzien |31 grudzien
2023r. 2024 r. 2025 1.

Lokale mieszkalne 280 162,77 213 198,72 394 767,64
L. uzytkowe(na prawach 154 192,01 156 111,22 44 757,70
i w najmie)
Garaze, m. postojowe (na 1% 537,15 22 714,56 15 930,75
prawach i w najmie)

| Ogdlem 451 858,13 392 018,35 455 456,09

Ksztaltowanie sie zaleglosei w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na

nieruchomosciach przedstawiono w tabeli.

Stan zaleglo$ci — lokale mieszkalne wg nieruchomosei :

Lokale mieszkalne 31 grudzien 31 grudzien 31 grudzien
nieruchomosci 2023 r. 2024 1. 2025,

Hrubieszowska 17-27 17 181,46 8 163,05 44 714,01
Hrubieszowska 29-35 19 573,76 9421,23 32 996,57
Hrubieszowska 37-43 46 549,52 32 952,19 66 221,67
Hrubieszowska 45-49 50 117,87 29 860,78 95 471,86
Hrubieszowska 16-28 53 032,73 57 341,85 75 733,73
Hrubieszowska 34-68 82 080,58 65 899,72 59 150,03
Hrubieszowska 51-55 11 626,85 9 559,90 20 479,77
Razem: 280 162,77 213 198,72 | 394 767,64

2025 roku

tytulu eksploatacji




Terminowosé wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali.

Zmiany stanéw oraz strukture zaleglosci lokali mieszkalnych w latach 2023-2025
ilustruje ponizsza tabela:

2023 2024 2025

L.p. | Wyszczegdlnienie . :

wartosé Ud;: at Wartosé UdoZAi al wartosé udziat %
1 1 - miesieczne 99 078,76| 35,36 50226,18| 23,56 198 357,92 50,25
2 2 - miesieczne 61 682,01 22,02 45191,90| 21,20 61002,44| 15,45
3 3 - miesi¢czne 61 342,70 21,90 24 458,54 11,47 84 643,94 | 21,44
g  |EOWyZe) irzech 58059,30| 2072 |  93322,10| 43,77 50 763,34| 12,86

miesigcy

Razem 280 162,77 100,00|213 198,72 100,00 (394 767,64 100,00
Roczny wymiar optat 4619 069,74 5074 545,52 5675 860,56
Wskaznik zadluzenia 6,06% 4,20% 6,95%

Stan zadluzenia na dzien 31.12.2025 roku wynosit 394 767,64 zt i w stosunku do roku 2023
zwickszyt sie o 114 604,87 zt.

Zmiany stanéw oraz strukture zaleglo$ci w lokalach uzytkowych (pozostala sprzedaz)
w latach 2023— 2025 ilustruje ponizsza tabela:

L.p 2023 2024 2025
Wyszczegdlnienie
wartosé udziat warto$¢ | udzial | wartoé¢ | udziat
1 | - miesigczne 10214,53 6,62 622228 3,98 7 086,36| 15,83
2 2 - miesigczne 2 335,49 1,52 0,00 0,00 2 347,79 5,25
3 3 - miesieczne 2230,88 1,45 1244,71 0,80 198,08 0,44
4 POWY_ZGJ._ trzech 139 411,11 90,41| 148 644,23| 95,22 3512547| 78,48
miesigcy
Razem 154 192,01 100,00| 156 111,22| 100,00 44 757,70| 100,00
Roczny wymiar optat 636 804,82 704 122,52 790 107,86
Wskaznik zadluzenia 27.21% 22,17% 5,66%

Stan zadluzenia na dzien 31.12.2025 roku wynosit 44 757,70 zt i w stosunku do roku 2024
zmniejszyt si¢ o 111 353,52 zt.




Zmiany stanéw oraz strukture zaleglosci garazy i miejsc postojowych w latach
2023- 2025 ilustruje ponizsza tabela:

2023 2024 2025
L.p. | Wyszczegdlnienie
wartosé | udziat % | wartos¢ | udzial % | Wartod¢ | udziat %
| 1 - miesieczne 7 163,20 40,75| 8 524,67 37,53 704417 44,22
2 | 2-miesigczne 797,07 4,55 658,34 2,90 5029,63 3157
3 | 3 - miesigczne 528,84 3,00 0,00 0,00 2072,89 13,01
4 | Powyzejtrzech | 9 088,04 51,70| 13 531,55 59,57|  1784,06| 11,20
miesiecy
Razem IT ST 15 100,00| 22 714,56 100,00 15930,75| 100,00
Roczny wymiar oplat 397 986,52 406 505,14 394 818,49
Wskaznik zadtuzenia 4,42% 5,58% 4,03%

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2025 roku wynosit 15 930,75 zt i w stosunku do roku 2024

roku zmniejszyt si¢ o 6 783,81 zt.

Zmiany stanéw oraz strukture zaleglo$ci ogotem w latach 2023 — 2025 ilustruje ponizsza

tabela :
L. 2023 2024 2025
Wyszczegblnienie
p warto$¢ |udziat % | wartosc udziat % warto$¢  |udzial %
1 I - miesieczne | 116 456,49 25,77 64973,13 16,57 212 488,45 46,65
2 | 2 - miesieczne 64 814,57 14,34| 45 850,24 11,70| 68 379,86 15,01
3 | 3 -miesigczne 64 102,42 14,18| 25703,25 6,56 2 270,97 0,50
4 PowyZe_'! trzech | 20g 558,45 45,71|255 497,88 65,17| 172 316,81 37,84
miesigcy
Razem 451 931,93| 100,00|392 024,50 100,00| 455 456,09 100,00

Roczny wymiar optat 5658 289,08 6590 227,42 6 860 786,91
Wskaznik zadtuzenia 7,99% 5,95% 6,64%

Stan zadluzenia ogétem na dzien 31.12.2025 roku wynosit 455 456,09 zt i w stosunku do
2023 roku , kiesy wynosit 451 931,93 zt ,zmniejszyl si¢ o 3 524,16 zl.




Ogolny wskaznik zadhizenia Spétdzielni na 31.12.2025r. wynosi 6,64 %.

Po uwzglednieniu niedoptat z tytutu rozliczenia wody na 31.12.2025 roku ,rozliczenia energii
elektrycznej w garazach oraz c. ogrzewania w wysokosci 247 194,89 zt , z terminem platnosci

do 27.02.2026 roku, stan zadtuzenia ogdtem na dzien 31.12.2025 roku wynosit 208 261,20zt

Ogolny wskaznik zadtuzenia po uwzglednieniu niedoptat z terminem platnosci na

27.02.2026r. wynosi 3,04 %.

VI.Gospodarka funduszem remontowym

Zasadniczym Zrodlem tworzenia funduszu remontowego s3 kwoty obcigzen lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy. Spoldzielnia tworzy fundusz na pokrycie
biezgcych remontéw oraz realizacje przedsiewzigé wymagajgcych znacznych nakladow
finansowych i realizowanych w diuzszym czasie.

Spotdzielnia, zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych prowadzi ewidencje
wydatkow  funduszu poszczegolne  nieruchomosci.

wplywow i remontowego na

Stan funduszu remontowego na dzie 31.12.2025 r. wynosit 371.242,24 zt.

Wplywy z odpisu, odszkodowan, odpis z zysku oraz kaucji na fundusz remontowy na
wszystkich nieruchomodciach w roku 2025 wynosity 998 790,13 zt. Warto$é wydatkéw
poniesionych z funduszu remontowego w roku 2025 wyniosta 903 149,54 zt.

Wptywy i wydatki na funduszu remontowym na poszczegélnych nieruchomodciach w roku

2025 przedstawia si¢ nastepujgco:

Nr nieruchomosci 3?31130283 . Wydatki Wptywy ; f""‘l]g“’zgg 4

Hrubieszowska 17-27 47 181,76 113 204,77 57 208,08 -8814,93
Hrubieszowska 29-35 3 896,53 27 042,60 61 616,40 38 470,33
Hrubieszowska 37-43 59 125,15 45 760,82 4424924 57 604,57
Hrubieszowska 45-49 7 338,24 136 196,67| 121 696,08 -7162,35
Hrubieszowska 16-28 -151 374,18 117233,08] 261 001,05 -7 606,21
Hrubieszowska 34-68 207 568,44 305 797,46| 260 553,52 162 324,50
Lubelska garaze 7 szt. 11 670,97 13 142,92 309624 1624,29
Hrubieszowska garaze 30 szt. 706,72 7552.62 11 955,20 5109,30
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Hrubieszowska 51-55 84 543,50 127 304,80 80 413,12 37 651,82
Lubelska garaze 6 szt. 4 944,52 9 904,80 | 746,00 -3214,28
Fundusz remontowy - wspolny 0,00 0,00 95 25520 95 255,21
RAZEM 275 601,65 903 149,54 998 790,13 371 242,24
Zadhizenie =z tytutu kredytu na 31.12.2025r. ogbdtem  (-)42.372,70zt.

Wysokos$é kredytu obcigzajacego mieszkania wynosi (-)20.232,96 zt, garaze (-)21.779,57 zt,

a Spotdzielnig (-)360,17 zt.

W ramach prac remontowych w roku 2025 wykonano roboty na czedciach wspdlnych i roboty

na poszezegdlnych nieruchomosciach, min.:

Hrubieszowska 17-27

- malowanie elewacji kioskow wejsciowych,

- wymiana pokrycia z papy na dachu kl. 23 1 25,
- dorazne zabezpieczenia dachu kl. 17,19,21,27,
- dorazne naprawy dachu na czgscig ustugowa,
- udraznianie kanalizacji sanitarnej kl. 17-19,

- czyszezenie studni kanalizacyjnych kl. 17-27,

- remont szachtow instalacyjnych kl. 25.

Hrubieszowska 29-35
- malowanie elewacji kioskow wejsciowych,

- fragmentaryczny remont elewacji kioskow wejsciowych.

Hrubieszowska 37-43
- malowanie elewacji kioskéw wejsciowych,
- wymiana cz¢dei instalacji kanalizacyjnej,

- montaz daszkdw na kominach.
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Hrubieszowska 45-49

- remont daszkow kioskow wejéciowych,

- remont kioskéw wejsciowych do budynku,

- wymiana zawordw pod pionowych,

- wymiana szafek elektrycznych ZK,

- wymiana wytazu dachowego,

- wymiana lin nosnych i syren alarmowych w jednej z wind,

- wymiana fragmentu pokrycia dachu — papa.

Hrubieszowska 51-55

- wymiana poziomdéw wody i instalacji zasilajgcej hydranty,

- naprawa i czyszczenie rynien,

- wymiana fragmentdw rynien,

- wymiana okien klatka schodowa 55,

- naprawa dachu klatka 53,

- zamalowywanie graffiti,

- przedtuzenia rur spustowych nad wejsciami,

- naprawa i przefozenie kostki brukowej na wybranych fragmentach chodnika,
- wymiana stupa oswietleniowego i lampy ulicznej nad wjazdem do garazu.
Hrubieszowska 16-28

- wymiana taw kominiarskich,

- dorazne naprawy dachu,

- remont fragmentéw dachu,

- remont balkonu wraz z naprawg dachu nad tym mieszkaniem,
- przeglad 5 letni instalacji elektrycznej,

- wymiana i kalibracja czujnikow tlenku wegla,

- doszczelnienie $wietlikéw nad czescig garazowas,

- doszczelnienie dachu garazu,

- malowanie $cian i usuwanie graffiti,

- wymiana zawordw na instalacji centralnego ogrzewania,

- wymiana zaworow cw i zw,

- czyszezenie myjka cisnieniowa barierek, polbruku i fragmentow $cian,
- montaz lampy o$wietlenie terenu,

- wymiana lampy oswietlenia terenu.
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Hrubieszowska 34-68

- dorazne naprawy dachu,

- remont przejscia pod budynkiem,

- wymiana rynien strona pofudniowa kl. 58-68,

- wymiana rynien i blach okapowych nad garazami od strony biedronki,
- rozpoczety cato$ciowy remont dachu nad klatkg 60,

- wymiana czg$ciowa zaworéw podpionowych,

- zamalowywanie graffiti,

- montaz daszku nad wejsciem do klatki 44,

- montaz daszkéw na kominach wentylacyjnych.

GARAZ 68¢g

- remont warsztatu — dostosowanie do wymogow projektowych,

- remont fazienki przy warsztacie,

- przebudowa instalacji wentylacyjnej w garazu — dostosowanie do wymogdw projektowych,
- montaz klap p ppoz.,

- dostosowanie instalacji elektrycznej do wymogoéw projektowych,

- wymiana kalibracji czujnikéw tlenku wegla,

- wymiana hydrantow,

- montaz dodatkowego hydrantu wraz z wykonaniem instalacji,

- dostosowanie instalacji p ppoz. do wymogéw projektowych,

- montaz lamp ewakuacyjnych,

- wykonanie instalacji grzewczej na instalacji zasilajgcej hydranty,

- przeglad instalacji elektrycznej,

- przygotowanie dokumentacji i przeprowadzenie procedury zwigzanej z uzyskaniem

pozwolenia na uzytkowanie.

GARAZFE. LUBELSKA 7 szt

- remont elewacji garazy $ciany boczne i ciana frontowa.
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GARAZE LUBELSKA 6 szt

- remont elewacji garazy $ciany boczne i $ciana frontowa.

GARAZ HRUBIESZOWSKA 30 szt

- czyszczenie rynien i naprawa obrobek blacharskich

CZESCI WSPOLNE

- remont placu zabaw przy klatce 28,

- montaz dodatkowych lamp na terenie spotdzielni,

- remont i naprawa ogrodzenia placu zabaw i boisko,

- ciecia sanitarne drzew,

- wymiana niektérych elementéw oznakowania pionowego,

- odtworzenie fragmentoéw oznakowania poziomego drég osiedlowych,
- Wyznaczenie nowego miejsca postojowego dla inwalidow,

- montaz 2 szlabanéw,

- remont schodow,

- wykonanie instalacji do kamer oraz cz¢sciowa instalacja kamer.

- alarm biuro.

W codziennym dziataniu udato si¢ uzyskaé zauwazalng poprawe poziomu utrzymania
zarzgdzanych przez Spétdzielnie zasobéw mieszkaniowych i ich stanu technicznego.
Ponadto szereg prac naprawczych wykonywano sitami wiasnymi i sposobem gospodarczym

poprzez pracg konserwatora.

VII. Sytuacja ekonomiczno — finansowa Spoldzielni

Koszty poniesione przez Spétdzielnie wynosity 6580 029,50 zf natomiast przychody
stanowity 6 671 212,86 zk. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomodci (GZM) wynosi
(=) 232 338,23 zk, wynik brutto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej wynosit 323 521,59 zi,
wynik netto 295 473,59 zt.
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Przychody i koszty ogélem w rozbiciu:

Dzialalnosci Koszty Przychody Wynik
Dziatalnosé - eksploatacja 6318 258,50 6 085 920,27 -232 338,23
i utrzymanie nieruchomosci
Dzialalno$é Gospodarcza 196 909,61 498 627,14 301 717,53
Dziatalnoé¢ finansowa 13,00 51 564,49 51 551,49
Dzialalnos¢ operacyjna 64 848,39 35100,96 -2974743
Razem: 6 580 029,50 6 671212,86 91 183,36

Koszty obejmujg gospodarke zasobami nieruchomodci wspélnych — lokali mieszkalnych,

lokali uzytkowych i garazy oraz pozostalg dziatalno$¢ gospodarczg — wynajmem lokali

uzytkowych wynajem garazy, wynajem miejsc postojowych, dzierzawy i inne:

na eksploatacje i utrzymania nieruchomosci

pozostata dziatalnosé 196 909,61 zt

e lokale uzytkowe — najem 166 332,81 zt
e garaze —najem 2 830,72 zt
e parkingi najem 7 143,38 zt
e najem terenu 13 036,42 zt
e pozostala sprzedaz 7 452,62 zt
e refaktury 113,66 zt

6 318 258,50 z1

W tym samym czasie na pokrycie kosztéw Spoéldzielnia uzyskata przychody wynoszgce

6 584 547,41 zi, z czego:

]

na eksploatacje i utrzymania nieruchomosci
pozostata dziatalnosé

¢ lokale uzytkowe — najem
e garaze —najem

e parkingi najem

e najem terenu

e pozostata sprzedaz

e refaktury

498 627,14 zt
297 785,16 zt
2 521,55 zt
10 900,00 zt
72 237,25 74
115 069,52 71
113,66 zi

6 085 920,27 zi
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Koszty zarzadzania:

e Planowane koszty

e  Wykonane koszty

1 224 626,00 zt
1 147 581,53 zt

e Wykonano zaplanowane koszty w

Na poszczegdlnych nieruchomosciach wynik na gzm na 31.12.2025r. przedstawia sic

94 %

nastepujgco:
Lp. | Adres Koszty Przychody Wynik
1 Hrubieszowska 17-27 614.770,94 618.597,56 3.826,62
2 | Hrubieszowska 29-35 516.576,10 517.413,21 837,11
3 | Hrubieszowska 37-43 464.906,65 443.425,82 -21.480,83
4 Hrubieszowska 45-49 1.224.740,13 1.175.727,76 -49.012,37
5 | Hrubieszowska 16-28 1.262.356,90 1.192.137,63 -70.219,27
6 | Hrubieszowska 34-68 1.801.446,11 1.740.683,37 -60.762,74
7 Lubelska garaze 7 szt. 13.149,99 12.304,02 -845,97
8 Hrubieszowska garaze 30 szt. 45.967,20 44.950,67 -1.016,53
9 | Hrubieszowska 51-55 364.630,77 332.141,25 -32.489,52
10 | Lubelska garaze 6 szt. 9.713,71 8.538,98 -1.174,73
RAZEM 6.318.258,50 | 6.085.920,27 | -232.338,23

Wysokos¢ $rodkéw finansowych na rachunkach bankowych na 31.12.2025r. wynosita
741.277,95 zt.
Na 31.12.2025r. kredyt na nieruchomosci Hrubieszowska 16-28 wynosit 42.372,70 zt

Zarzad Spotdzielni po wielu latach toczacych si¢ sporéw sagdowych w dniu 6 listopada 2025
zawart z osobami posiadajagcymi spétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
potozonego w Szczecinie przy ul. Hrubieszowskiej 60 A ugode pozasadows. Celem Ugody
bylo zakonczenie wszelkich toczacych si¢ spraw sgdowych, jak réwniez zaspokojenie
wszelkich wzajemnych roszczen. Nastepstwem zawartej Ugody bylo zawarcie Aktu
Notarialnego Umowy sprzedazy w wyniku ktérego Spotdzielnia, na majatek Spoétdzielni
nabyta lokal uzytkowy potozony w Szczecinie przy ul. Hrubieszowskiej 60 A za kwote
300.000 zt. Lokal jest przygotowywany do remontu, po wykonaniu ktérego uzyska

pozwolenie na uzytkowanie i bedzie udost¢pniony do wynajmu lub o ile Czlonkowie

zadecyduja do sprzedazy na wolnym rynku.
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VIII. Zagadnienia finansowe

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostato sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci i obejmuje:

bilans,

rachunek zyskow i strat,

informacje dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Spétdzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowigzku sporzadzania;
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz,

rachunku przeptywdw pieni¢znych.

Dokumentem odzwierciadlajacym prowadzong w 2025r. gospodarke finansowg jest bilans,
ktory na dzien 31.12.2025r. po stronie aktywéw i pasywéw zamyka si¢ kwota
17 505 061,77 zt

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2025 roku zamyka sig
zyskiem netto w wysokosci 295 473,59 zt

Sktada si¢ on:

- z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej i wynosi 38 091,42 z1, zgodnie

z ustawg jest on odnoszony na te nieruchomosci, ktére go wytworzyty,

- z pozytkéw i innych przychoddw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej i wynosi 257 382,17zt
i moze byé przeznaczony, jesli WZ tak zadecyduje na dofinansowanie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci w wysokosdei 125 829,46 zt na fundusz

remontowy 131 552,71 zt

Przychody i koszty ksztattujace wynik na nieruchomosciach na 31.12.2025r. szczegotowo
przedstawione zostaly w Sprawozdaniu Finansowym na stronie 13 ,,Dodatkowych informacji

i objasnien” w tabeli pt. ,,Przychody i koszty ksztattujace wynik na nieruchomosciach”.
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Rachunek zyskéw i strat obejmuje w szczegdlnosei:

¢ strukturg rzeczows (rodzaje dziatalno$ci) przychodéw netto ze sprzedazy towardéw

i produktéw, w zakresie:

Rodzaje dzialalno$ci

Przychody ze sprzedazy za rok obrotowy

Lokale mieszkalne

5652761,15

Lokale uzytkowe 125 959,78
Garaze 307 199,34
Pozostata dziatalnosé 498 627,14
Razem 6 584 547,41
o koszty rodzajowe:
Rodzaje kosztow Koszty za rok obrotowy
Amortyzacja 6 511,03
Zuzycie materiatow i energii 3101 519,71
Ustugi obce 669 836,92
Podatki i optaty 574 213,20
Wynagrodzenia 806 372,26
Ubezpieczenia spoteczne 168 779,78
Pozostate koszty 1 140 115,01
Razem 6467 347,91
Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawezym.
Prezentacja wynikéw z caloksztaltu dzialalnoéci w latach:
Rok Koszty Przychody Wynik Podatek Wynik za rok
finansowy dochodowy obrotowy
brutto netto

2023 5879 641,03 | 5860417,59 | 349 711,71 23 880,00 [ 325 831,71
2024 6002 613,97 | 6 164 880,64 | 476 431,38 31 133,00 | 445298,38
2025 6 580 029,50 | 6 671 212,86 | 323 521,59 28 048,00 | 295 473,59
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Propozycja sposobu podzialu zysku za rok obrotowy 2025.
Propozycja podzialu zysku za rok obrotowy:

Wyszcezegolnienie Kwota
Zysk brutto za rok obrotowy 323 521,59
Zysk netto za rok obrotowy 295 473,59
Pozytki z nieruchomosci: 38 091,42
Proponowany podziat zysku: 257 382,17
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy, 131 552,71
- odpis na ujemne salda gospodarki zasobami 125 829,46
mieszkaniowymi

W roku 2025 nie byto probleméw z ptatnoscia zobowigzan, zobowigzania regulowane byly na
biezaco.
W Spétdzielni nie wystapity zadne zdarzenia nadzwyczajne.

Gospodarka finansowa Spoétdzielni jest stabilna.

IX.Dzialalnoéé¢ inwestycyjna

Spétdzielnia nie prowadzita w 2025 roku dzialalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa

mieszkaniowego.

X. Kierunki dzialania

Biezgce kontrole i nadzér nad dzialalnodcig  Spéldzielni sprawowat Zarzad
w ramach kierowania caloksztaltem dziatalnodci Spoéldzielni. Réwniez zgodnie ze swymi
statutowymi uprawnieniami Rada Nadzorcza monitorowata i oceniata wyniki pracy Zarzadu
analizujac sytuacje gospodarczg i finansowq catej Spotdzielni.

W roku 2026 remonty na nieruchomosciach beda wykonywane zgodnie z Planem remontéw
uchwalonym na rok 2026.

W roku 2026 zostanie uruchomiony monitoring oraz zainstalowane zostang szlabany na
wjazdach przy ul. Hrubieszowskiej 171 27.

Zarzad bedzie dokfadat wszelkich staran, aby sukcesywnie nastgpowata poprawa estetyki.
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Zarzad Spotdzielni w biezagcym roku podobnie jak w roku poprzednim kontynuowaé bedzie
dziatania na rzecz poprawy stanu technicznego, bezpieczefistwa oraz warunkéw
zamieszkiwania w zasobach spotdzielni. Podejmowane beda dziatania w celu utrzymania
plynnosei finansowej oraz kontynuacja dziatan windykacyjnych. Ponadto Zarzad podejmuje
dziatania majace na celu zwigkszenie przychoddéw z dziatalnosci gospodarczej poszukujac

nowych najemcéw na wynajem powierzchni reklamowych, pomieszczen i terendw.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 nam znane okolicznosci
i zdarzenia, ktére §wiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez
jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie.

Dlatego sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania

dziatalnosci w okresie nie krotszym niz jeden rok od dnia bilansowego.

Przedstawiajgc sprawozdanie, Zarzad sktada podzigkowania Radzie Nadzorczej, ktéra
poswigcifa czas na prace spoteczng, ktéra brata udziat w posiedzeniach plenarnych realizujac
statutowe funkcje nadzorczo-kontrolne nad pracg Zarzadu Spétdzielni.

Dzigkujemy tez wszystkim mieszkancom Spétdzielni, ktdrzy konstruktywnie wspdtpracowali
z organami i pracownikami Spoétdzielni przy realizowaniu jej zadan i wspomagali nas
w codziennej pracy w minionym roku.

Dzigkujemy réwniez pracownikom, ktorzy, na co dzien dbaja o nasze wspélne spotdzielcze
dobro.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o przyjecie Sprawozdania finansowego Spétdzielni

za 2025r. i Sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci Spotdzielni za 2025 r.

Podpis jest pgawidtowy

Signed by /
Podpisano przez:

Matgorzata Janina
Hryniewicz

Date / Data: 2026-
03-24 14:46
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Spis Tabel

Tabela Nr 1 Tabela informujgea o ilosci lokali wyodrebnionych (zat. Nr 1).
Tabela Nr 2 Zestawienie powierzchni gruntow i lokali (zat. Nr 2).
Tabela Nr 3 Odrebna wiasnosé gruntow i lokali (zal. Nr 3).
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TABELA NR 1

Zalacznik Nr 1

Iloé¢ lokali w zasobach SM”SELFA?” stan na 31.12.2025r.

LOKALE MIESZKALNE

Adres [losé [los¢ lokali Ilos¢ lokali [los¢ lokali W tym: Ilos¢ lokali
Hrubieszowska lokali wlasnosciowy lokatorskich wyodrgbnionyc |  wyodrebnionych w

ogdtem ch h roku 2025
17-27 54 27 27
29-35 60 29 31
37-43 40 21 19
45-49 109 72 37
51-55 57 44 13
16-28 87 79 8 1
34-42 50 44 6 1
44-58 32 25 7
60-68 65 55 10
Mieszkania 554 396 158 2

GARAZE

Garaze 6 szt 6 4 2
Lubelska
dz.36/11
Garaze H. 60 56 4
16/g
Garaze H. G-25, 11 14 1
51/g

S-17 2, 14

w najmie - |
Garaze 7 szt. 7 7 0
Lubelska
dz.36/12
Garaze H. 51 51 0
68/g
Garaze H. 17 17 0
60/g
Garaze 30 szt. 30 30 0
Garaze G-196 G-176 G-20 1
ogoltem
Miejsca S-17 S-2, S-14
postojowe N-1
ogotem
Ogdlem 213 176, S-2, N-2 34 1
LOKALE UZYTKOWE
H. 17-27 7 7
H. 16-28 4+3 4 3
H. 34-68 7+2 6 3 0
Ogélem 23 10 13
; 0

lok.uz.
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TABELA NR 2

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GRUNTOW I LOKALI stan na 31.12.2025

Zalacznik Nr 2

Adres Numer | Numer ksiegi Powierzchnia | Powierzechnia | Powierzchnia Powierzchnia
Typ whasnosci dziatki gruntu lokali ogélem | lokali lokali uzytk.
ogélem mieszkalnych | Garazez
komunikacja
1 pomleszczen.
przynaleznymi
1 Hrubieszowska 17-27 33/5 | SZ1S/00176711/3 3.327,00 4.266,18 3.405,19 860,99
Wiasnosé
2 Hrubieszowska 29-35 33/6 | SZ1S/00176725/4 2.582,00 2.739.60 2.739,60 | ----m-mmmmmee-
whasnosé
3 Droga wewnetrzna od 33/2 | SZ1S/00071802/2 3.585,00
strony Siemaszki
Wieczyste uzytkowanie
4 Trafostacja przy H.49 33/3 | SZ1S/00071802/2 83,00
Wieczyste uzytkowanie :
5 Garaze 30 szt. 33/4 | SZ1S/00071802/2 958,00 467,00 | --mmmmmmmmeemee- 467,00
Wieczyste uzytkowanie
6 Hrubieszowska 37-43 34/1 | SZ1S/00072851/7 4.580,00 2.558,00 2.558,00 | --m-mmmmmee-
Wiasnodé
7 Hrubieszowska 45-49 29/5 | SZ1S/00176807/3 3.858,00 6.693,75 6.693,75 | mmmmmmmmmmmeee
wlasnos¢ w &
tym75.57zab.
8 Droga wewngtrzna 29/4 | SZ1S/00092117/6 601,00
przy wiezoweu 2
wlasnosé
9 Hrubieszowska 51-55 29/3 | SZ1S/00153151/2 2.358,00 4.129,15 2.768,88 1.360,27
wlasnosé
10 | Hrubieszowska 16-28 36/13 | SZ1S5/00217737/1 4,730,00 8.334,86 5.828,08 2.213,58
wlasnosé M+PD | Piwnice
293,20
11 | Pas zieleni H. 16-28 36/9 | SZ1S/00084046/8 3.419,00
wlasnosé
12 | Trafostacja H.16-28 36/10 | SZ1S/00084046/8 63,00
wlasnogé
13 | Garaze Lubelska 36/11 | SZ1S/00199377/6 206,00 116,40 | -=m-eemmmmmsenn 116,40
wiasnosé
14 | GarazZe Lubelska 36/12 | SZ1S/00084046/8 229,00 135,80 e 135,80
wiasnosé
15 | Hrubieszowska 34-68 35/22 | SZ15/00206533/1 8.532,00 11.526,21 8.604,77 2.350,96
wlasnosé M+PD | Piwnice
570,48
16 | Wat od Ku Sloficu 35/21 | SZ1S/00083894/0 1.631,00
Wieczyste uzytkowanie
Stan na 31.12.2025 Razem grunty wiasnosciowe 34.485,00 40.966,96 32.598,27 7.505,00
Razem grunty w wiecz. 6.257,00 Inne 863.68
uzytk. 40.742,00 8.368,68

Razem —grunty w zasobach
SM
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